2021-03-28
Till dig som &r medlem i BRF Steningen 2

Har kommer dokument infér den digitala drsstimman som halls

tisdag ;ﬁ—a-pﬁl'ZOZl, kl. 19.00.

i
Runt 6 april far du mer information om den digitala stimman. D3 f&r

aven du som inte kan delta i den digitala stimman information om
hur du gor for att postrosta i forvig.

Dokumenten kommer ocks3 att ligga pa féreningens hemsida
steningen2.se

Har du glémt I6senordet? Kontakta styrelsen, kontaktuppgifter finns
pa tavlan vid évre entrén.

Halsningar
Styrelsen for BRF Steningen 2



4 me
Ordinarie rsstimma den Llapi'l‘l’ZOZl klockan 19.00

Digital stimma med mojlighet till postrostning i forvig

Stdmmans 6ppnande

Godkéannande av dagordningen

Val av ordférande vid stimman

Anmélan av styrelsens val ay protokollforare
Val av tva justeringsmiin och tillika rostraknare
Frédga om stéimman blivit i behdrig ordning utlyst
Faststillande av rostlangd

Styrelsens drsredovisning

. Revisorns berittelse

10. Faststillande av resultat- och balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Fragan om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna
13. Arvoden 4t styrelse, revisor och valberedning
14, Faststillande av budget

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisor

17. Val av valberedning

18. Motioner

a. Parkeringsavgift

b. Parkeringsavgift

¢. Utdkad sopsortering i féreningen

19. Beslut om bergvirme, se separat information
20.Stdmmans avslutande.
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Bilagor:

- Arsredovisning

- Revisionsberittelse

- Budget

- Motioner

- Underlag till beslut om bergvirme



Allmént om verksamheten
Bostadsréittsfﬁreningen Steningen 2 bestar av 32 lagenheter varav 1

Styrelse
Styrelsen har bestitt av:

Ordinarie styrelseledaméter

Annika Blomberg, ordférande

Victor Méansson, sekreterare

Majd Salman, kassr

Christoffer Thistrom, ledamot

Rolf Eriksson, ledamot

Anna Sundman, ledamot (avgick i oktober)

Suppleant
Olle Sparring
Cecilia Uddenfeldt Wort

Styrelsen har haft 12 protokollférda méten under &ret.

D4 aret paverkades av pandemin kom i stort sett alla styrelseméten att
genomforas digitalt. Bade arsstimma och extrastimma genomfordes digitalt.

Viisentliga hiindelser under 2020

Aret har i mycket kommit att préglas av renoveringar och vissa investeringar i
samband med det. Det stérsta arbetet var renoveringen av tak och fasad. En
sammanfattning av ekonomin och en oversikt av vad som gjordes finns pa vér
hemsida.

Efter beslut pa en extrastimma den 1 april 6ppnades den gamla piskbalkongen

upp till en terrass i séderldge. Samtidigt isolerades vinden med 16sull for bittre
vérmeekonomi.

Vér inkommande e] uppgraderades till 200 A nir den gamla inkommande
elledningen behsvde bytas ut. Samtidigt drogs nya 3-fagkablar till alla
lagenheter och nya elskap med jordfelsbrytare installerades.

Styrelsen har ocksg tagit beslut om att starta en “forstudie” om ett kommande
stambyte. Tyvirr har arbetet inte riktigt kommit igéng pd grund av pandemin
men forhoppningen #r att dterstarta det hosten 2021,

Likasa togs beslut om att inspektera vart skyddsrum som just nu har en del

brister om
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Styrelsen har fortsatt sitt arbete med bergviirme och ett forslag beréknas kunna
presenteras pé arsstimman 2021.

En langvarig vattenlécka i ett badrum har atgérdats.
Styrelsen har tagit beslut om att anlita ADB fér den dagliga fastighetsskotseln.

Efter att ha varit vilande under ett antal &r har vir hemsida dteruppstatt som
fageln Fenix ur askan i en ny och modern tappning.

Salda ldigenheter

Under aret har 1 bostadsrétt bytt dgare. | ’i
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Annika Blomberg, omiforande Victor Mansson, sekretérare
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Ma]d Iman kassor Rolf Erikssot, ledamot
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Christoffer T rém, ledamot



REVISIONSBERATTELSE

Bostadsrittsforeningen Steningen 2
Org nr: 716460- 3107

Undertecknad av Bostadsrﬁttsfdreningen Steningen 2 vald revisor har granskat arsbokslutet,

rdkenskaperna och styrelsens férvaltning avseende rékenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31
Granskningen har utférts enligt god revisionssed.

Bokslutet har gjorts enligt god redovisningssed och god foreningssed och jag tillstyrker :
— attresultatrakningen och balansrikningen faststilles

— attresultatet féres i ny rikning

att styrelsens ledamdter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Arsta 2021-03-22
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Brf Steningen 2

Org.nr: 716460-3107

Arsredovisning 2020

Rékenskapsaret 20200101 - 20201231

Innehéllsforteckning Sida

Forvaltningsberattelse 2
Resultatrékning
Balansrakning
Noter
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Delagott

FORVALINING

Brf Steningen 2
716460-3107

Styrelsen fér bostadsréttsforeningen Steningen 2, organisationsnummer 716460-3107, avger harmed foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i

hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Steningen 2 bestar av 32 lagenheter varav 1 hyreslagenhet (sedan slutet av aret) samt en
kontorslokal uthyrd till Stadsdelsforvaltningen i Enskede/Arsta/Vantor. Fastigheten, byggd 1947, har av Stockholms
Stadsmuseum beddmts ha ett betydande kulturhistoriskt varde och fasaden ar dérfér K-markt.

Féreningens séte ar i Stockholm

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
3 rok 31 2108
Summa 31 2108

Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt

Antal Total yta m? Arshyra (kr)
2 rok 1 58 63 492
Summa 1 58 63 492
Totalt antal bostadsligenheter: 32

Lokaler
upplatna med hyresratt

Antal Total Varav Hyra Kontrakts-

yta m? uthyrt kr/m? langd

1 128 128 14002022-09-30

Totalt antal lokaler: 1

Totalyta (m?): 2294

Styrelse
Ordférande  Annika Blomberg

Ledamot Rolf Eriksson
Ledamot Victor Mansson
Ledamot Majd Salman
Ledamot Christoffer Thastrom
Suppleant  Sven Olof Sparring
Suppleant  Cecilia Uddefeldt Wort

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantréden.

Revisor

Intern  Goran Hartzell

Beskattning

D4 foreningens verksambhet till klart 6vervégande del
bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostéder
i byggnader som ags av foreningen beskattas
féreningen som ett privatbostadsféretag.

Medlemsinformation

44 medlemmar vid rakenskapséarets borjan.

Under aret har medlemsvéxling skett i samband med
att 2 bostadsrétter har dverlatits.

3 medlemmar har uttratt ur féreningen.

7 medlemmar har upptagits.

48 mediemmar vid rakenskapsarets slut

2 (12)



Brf Steningen 2
716460-3107

Vasentliga handelser under verksamhetsaret

Aret har i mycket kommit att praglas av renoveringar och vissa investeringar i samband med det. Det stérsta arbetet
var renoveringen av tak och fasad. En sammanfattning av ekonomin och en éversikt av vad som gjordes finns pa
var hemsida. Efter beslut pa en extrastimma den 1 april Gppnades den gamla piskbalkongen upp till en terrass i
soderlage. Samtidigt isolerades vinden med I6sull for bittre varmeekonomi. Vér inkommande el uppgraderades till
200 A nér den gamla inkommande elledningen behévde bytas ut. Samtidigt drogs nya 3-faskablar till alla lagenheter
och nya elskap med jordfelsbrytare installerades. Styrelsen har ocks? tagit beslut om att starta en "forstudie” om ett
kommande stambyte. Tyvarr har arbetet inte riktigt kommit igdng p& grund av pandemin men férhoppningen &r att
aterstarta det hdsten 2021. Likasa togs beslut om att inspektera vart skyddsrum som just nu har en del brister.
Styrelsen har fortsatt sitt arbete med bergviarme och ett forslag beréknas kunna presenteras pa arsstaimman 2021.
En langvarig vattenlécka i ett badrum har atgardats. Styrelsen har tagit beslut om att anlita ADB for den dagliga
fastighetsskotseln. Efter att ha varit vilande under ett antal ar har var hemsida ateruppstatt som fagein Fenix ur
askan i en ny och modern tappning.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 1404 1445 1459 1437
Resultat efter finansiella poster, tkr -563 -213 -242 -165
Soliditet’, % 73 80 75 77

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Forandringar i eget kapital

Brf Steningen 2
716460-3107

Insatser Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 15355177 9839359 616 647 -1939222 -213394 23658 567
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 278 000 -278 000 0
underhall
lanspraktagande av fond for
yttre underhall
Balanseras i ny réakning 213394 213 394 0
Arets resultat -562694  -562 694
Belopp vid arets utgang 15 355 177 9 839 359 894 647 -2430616 -562694 23095873

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Till féreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar
lanspraktagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning

Totalt

-2430616
-562 694

-2 993 310

278 000
-208 053
-3 063 257

-2 993 310
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Brf Steningen 2
716460-3107

Resultatrikning

1 januari - 31 december Not 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning 2 1404 026 1445 350
Ovriga rorelseintékter 3 1423 3019
Summa Rérelseintikter 1405 449 1448 369
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -1 250 223 -1 115 596
Ovriga externa kostnader 5 -76 676 -81 686
Personalkostnader 6 -71 772 -45 799
Avrsrkriynipgar% e -482 453 B -311 813
Summa Rorelsekostnader -1 881 124 -1 554 894
RORELSERESULTAT -475 675 -106 525
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 7 1610 2159
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 83629 109028
Summa Finansiella poster -87 019 -106 869
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -562 694 -213 394
RESULTAT FORE SKATT -562 694 -213 394
ARETS RESULTAT -562 694 -213 394
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Brf Steningen 2
716460-3107

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 31228 434 23 424 254
Summa materiella anldggningstillgangar 31228 434 23 424 254
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 31228 434 23 424 254
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 750 8 063
Ovriga fordringar 10 56 397 4 474 998
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 49 021 47 447
Summa kortfristiga fordringar 106 168 4 530 508
Kassa och bank

Kassa och bank 12 344 204 1675068
Summa kassa och bank 344 204 1675068
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 450 372 6 205 576
SUMMA TILLGANGAR 31 678 806 29 629 830
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Brf Steningen 2
716460-3107

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 25 194 536 25 194 536
Fond fér yttre underhall 894 647 616 647
Summa bundet eget kapital 26 089 183 25811 183
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 430 616 -1 939 222
Arets resultat -562 694 -213 394
Summa fritt eget kapital -2 993 310 -2 152 616
SUMMA EGET KAPITAL 23 095 873 23 658 567
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 000 030 5 500 000
Summa langfristiga skulder 8 000 030 5 500 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 236 434 135707
Skatteskulder 113 472 108 328
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 232 997 227 228
Summa kortfristiga skulder 582 903 471 263
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 678 806 29 629 830

7(12)



Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Brf Steningen 2
716460-3107

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och

koncernredovishing (K3). Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1, vilket innebé&r
ett byte av redovisningsprincip. Féreningen har valt att tillimpa lattnadsreglerna for mindre foretag (ARL 3 kap 5 § 4
st) och darmed inte raknat om jamforelsetalen. Bristande jamforbarhet kan darfor foreligga.

Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrakning. Nya benamningar pa poster har inférts frén

2019 och jamforelsetalen har raknats om for att harmonisera de nya posterna.

Avskrivning
TillAmpade avskrivningstider:

Anlédggningstillgang

Byggnader
Balkongrenovering
Fonsterrenovering
Stamrenovering
Fiberbredband
Fasadrenovering

Elinstallation

Nyttjandeperiod

120 ar
50 ar
30 ar
20 ar
10 ar
50 ar
36 ar

Not 2. Nettoomsattning 2020 2019
Arsavgifter
Bostader 1063 983 1058 567
Ovriga arsavagifter 43163 43 200
1107 146 1101767
Hyresintdkter
Bostader 62 489 117 640
Lokaler 179 200 159 093
Garage och p-platser 55 191 66 850
296 881 343 583
Totalt nettoomsattning 1404 027 1445 350
Not 3. Ovriga rérelseintéikter 2020 2019
Ovriga ersattningar och intakter 1423 3019
Totalt 6vriga rorelseintakter 1423 3019
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Brf Steningen 2
716460-3107

Not 4. Operativ drift och underhall 2020 2019

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 129 652 45 369

Uppvarmning 382 450 430 309

Vatten 62 556 42 432

Sophamtning 39 096 28 977
613 753 547 087

Funktionell anldggningsservice

Obligatoriska service och besiktningskostnader 12 160 12714

Kopta tjanster

Fastighetsskotsel och stad 42 231 21287

Tradgardsskotsel 0 2875

Snérojning 11 380 18877

53 611 43 039

Distribuerade servicetjinster

Bredband 46 080 45 600

TV 9137 8 992

55 217 54 592

Ovriga driftkostnader

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 57 568 55 904

Ovriga driftkostnader 176 035 229 484
233 603 285 388

Reparation

Byggnad 63 655 68 997

Underhali

Byggnad 208 053 103 779

Totalt operativ drift och underhall 1240 052 1115 596

Not 5. Ovriga externa kostnader 2020 2019

Ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning 37 510 39 206

Kommunikation

Ovrig kommunikation 7 425 8173

Forsékringar och dvriga riskkostnader

Férsakringar 31741 34 307

Totalt 6vriga externa kostnader 76 676 81 686
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Brf Steningen 2
716460-3107

Not 6. Personalkostnader 2020 2019
Styrelsen
Styrelsearvode 71772 24 775
Ovrig intern férvaltning
Ovriga arvoden och I6ner 0 21024
Totalt personalkostnader 71772 45799
Not 7. Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2020 2019
Ranta fran bank och avrakningskonto 1610 2159
Totalt évriga rénteintékter och liknande resultatposter 1610 2159
Not 8. Riantekostnader och liknande resultatposter 2020 2019
Rantekostnader langfristiga skulder 87 993 108 396
Rantekostnader skattekonto 636 632
Totalt rintekostnader och liknande resultatposter 88 629 109 028
Not 9. Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaéende anskaffningsvarden 18 950 763 18 950 763
Anskaffningsvarde mark 8688 714 8688714
Inkdp 8 286 633 0
Utgaende anskaffningsvarden 35926 110 27 639 477
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -4 215223 -3903 410
Arets avskrivningar - 482 453 -311813
Utgaende avskrivningar -4 697 676 -4 215 223
Utgaende redovisat virde 31228 434 23 424 254
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 23 296 000 23 296 000
Taxeringsvarde mark 26 488 000 26 488 000
49 784 000 49 784 000
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Brf Steningen 2
716460-3107

Not 10. bvriga fordringar 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 56 397 -2
Ovrig kortfristiga fordringar 4 475 000 0
Summa 4 531 397 -2
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald forvalining ' 9 390 9392
Forutbetald Com Hem 2291 2284
Forutbetald Forsékringspremie 29 660 25809
Uppl rénteintakter 0 9962
Foérutbetald Bredband 7 680 0
Summa 49 021 47 447
Not 12. Kassa och bank 2020-12-31 2019-12-31
Hnadelsbanken 332919 1060 434
Skandia likvidkonto 9675 19 675
SBAB 1610 594 959
Summa 344 204 1675 068
Not 13. Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda hyresintakter 143 895 147 949
Upplupen kostnad EL 4 902 4 586
Upplupen kostnad Varme 50 788 54 981
Upplupen kostnad Vatten 9 000 0
Upplupen kostnad Sophamtning 4 700 0
Ovriga interimsskulder 19713 19713
Summa 232 998 227 229
Not 14. Stillda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 10 650 000 10 650 000
Summa: 10 650 000 10 650 000
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Min revisionsberittelse betriffande detta arsbokslut har
avgivits 2021-03-22
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Goran Hartzell



Fdréndring av arsavgift: 3,0%
Brf Steningen 2 budget 2021 Inflation: 0,5% Delagott
Intékter Budget 2021 Korrigering (+-)  Prognos 2020 Utfall 2019 K er
Arsavgifter 1129 000 1053 129 1058 567 Avgiftshélining 3%
Hyresintakter bostader 63 000 62 156 117 640
Hyresintakter lokaler 179 000 179 200 159 093
Hyresintakter garage & p-platser 71400 4 600 49 789 66 850 | En p-plats borttagen
Ovriga intakter och ersattningar 43 000 43 168 46 219
Intéikter 1485 400 1387 442 1448 369
Kostnader
Markskétsel - - 2875
Stéadning 43 000 42 360 21287
Hissar 11 000 11 081 12714
Reparationer 69 000 80 373 68 997 Enligt schablon 30 kr/kvm
Underhall 283 000 64 000 10 605 788 103779 | Vérmeslingor tak 180000
Ovriga driftkostnader 90 000 68 000
El 36 000 36 158 45 369
Varme 401 000 399 350 430 309
Vatten 54 000 65 408 42 432
Sophémtning 35 000 35003 28 977
Snéréjning 9000 9104 18877
Férsakring 36 000 34 412 34 307
Kabel TV 9000 9136 8992 | Com Hem
Fastighetskatt 12 000 11 840 11 840
Kommunal fastig hetsavgift 46 000 45728 44 084
Forbrukningsmaterial och inventarier 20 000 10 000 51388 41816 | ny skrivare
Bredband 48 000 46 080 45 600
Ekonomisk férvaltning 38 000 37 529 39 206
Konsultarvoden 200 000 150 000 129 359 158 407 Férstudie bergvarme, stamrenovering, 100k + 100k
Medlemsavgifter 5000 5184 5842 Fastighetsagarna
Ovrigt 19 000 19225 31592 Porto, bank, IT,styrelskostnader
Styrelsearvoden 58 000 58 072 35998
Sociala avgifter 18 000 13 699 9801
Réntor 83 000 83 056 106 869 | Saknar underlag for nytt HB 18n
Kostn fére avskr 1621 000 11 897 333 1349 950
Avskrivningar 312 000 311813 311813
Kostn efter avskr 1933 000 12 209 146 1661763




Resultat

Resultat fore avskrivngar - 135 600 - 10509891 98 419 l
Resultat efter avskrivningar - 447 600 - 10821704 |- 213 394 ]f
Arlig amortering

Investering / vérdehdjande underhall

Férvantat kassaflode - 135 600

Avgiftséndring for att né& balanserat resultat 40%




Budget

Brf Steningen 2 budget 2021

Foréndring av arsavgift: 3,(
Inflation: 0,

Avgiftséndring for att nd balanserat resultat

40%

Intakter Budget 2021 Korrigering (+-) Justering Prognos 2020

Arsavgitter 1129 000 1096 546 1053 129
Hyresintakter bostader 63 000 63 489 62 156
Hyresintakter lokaler 179 000 179 200 179 200
Hyresintakter garage & p-platser 71400 -4 600 75 600 49789
Ovriga intakier och ersattningar 43 000 43 168 43 168
Intédkter 1485 400 1387 442
Kostnader

Markskotsel 0 0 0
Stadning 43 000 42 360 42 360
Hissar 11 000 11 081 11 081
Reparationer 69 000 69 090 80373
Underhall 283 000 ~64 000 345 450 10 605 788
Ovriga driftkostnader 90 000 90 000 68 000
El 36 000 36 158 36 158
Véarme 401 000 399 350 399 350
Vatten 54 000 54 000 65 408
Sophémtning 35 000 35003 35003
Snoérojning 9 000 9104 9104
Forsakring 36 000 35592 34412
Kabel TV 9000 9136 9136
Fastighetskatt 12 000 11 840 11 840
Kommunal fastighetsavgift 46 000 45728 45728
Forbrukningsmaterial och inventarier 20 000 10 000 10 000 51 388
Bredband 46 000 46 080 46 080
Ekonomisk forvaltning 38 000 37 529 37 529
Konsultarvoden 200 000 150 000 50 000 129 359
Medlemsavgifter 5000 5184 5184
Ovrigt 19 000 19 225 19 225
Styrelsearvoden 58 000 58 072 58 072
Sociala avgifter 18 000 18 246 13699
Rantor 83 000 83 056 83 056
Kostn fore avskr 1621 000 11 897 333
Avskrivningar 312 000 311 813 311813
Kostn efter avskr 1933 000 12 209 146
Resultat

Resuitat fére avskrivngar -135 600 ~10 509 891
Resuitat efter avskrivningar -447 600 -10 821 704
Arlig amortering

Investering / vérdehtdjande underhéll

Forvéantat kassaflode -135 600




Arsstimma &r 2021 i Steningen 2

Motioner

18 a
Motion gillande parkeringsavgifter (Henrik Rex Jakobsson)

Fullt medveten om det kontroversiella fragan vill jag anda att féreningen pa nytt ser
over nivén pa den avgift vi tar ut for vara parkeringsplatser.

ocksa helt 6verlagsen.

Enligt stadgar s& avgors avgiftens storlek av féreningens styrelse. D& denna och
tidigare styrelser ser ut att ha haft en majoritet med egen plats ger detta en risk for
jav (jag vet dock att ni &r duktiga pa att jobba for hela féreningens basta).

Jag avser inte att stllg grupper mot varandra utan ber er istéllet att tanka pa var vi
ska hitta nédvéndiga intakter till foreningen - genom hyreshéjning som drabbar 0ss
alla eller avgiftshojning for de idag jamforelsevis billiga p-platserna...?

En annan aspekt ar den for bostadsréttsfdreningar géllande Iikabehandlingsprincipen
(&4ven kallad likhetsprincipen). D& den medlem som har en plats idag betalar mindre
an den medlem som betalar boendeparkering utgér detta en férman som inte kan
komma alla medlemmar till gagn.

Jag yrkar att foreningen hsjer avgiften till samma niva som stadens avgift for
boendeparkering i omradet (fér narvarande 500:- per manad) samt att detta
formuleras sa att dessa nivéer foljs at.

En marknadsanpassning hade gett det dubbla men patalar detta endast for att ge
den foreslagna nivan en jamforelse.

Styrelsens svar

Enligt vara stadgar ar det styrelsen som satter avgifterna i féreningen. Vi vill darfor
avsla att beslut fattas pa stamman utan att frdgan hanskjuts till styrelsen. Styrelsen
motsétter sig inte en héjning av parkeringsavagifter.



18b

Motion gillande utokad sopsortering (Eva Svedberg)

Jag féreslar att vi undersoker mojligheten att utoka sopsorteringen vid vart hus med 2
eller 3 sopkarl for t ex plast papper metall eller glas. Lamplig plats ar mitt emot de
karlen som finns dér idag!

Styrelsens svar

Styrelsen foreslar att stamman avslar motionen. Styrelsen anser att de mojligheter
som finns till sopsortering ar tillrackliga i dagslaget samt att en okad sophantering
innebar ckade kostnader for foreningen som helhet och medfor en nedsatt estetik vid
porten fran Steningevagen.

18¢c

Motion géllande parkeringsavgifter (Anna Sundman)

Jag vill lamna in en motion om organisering av budget enligt mer langsiktiga och
tydlig principer som ligger till grund fér var gemensamma ekonomi i enighet med vara
stadgar.

Vi har i fastigheten 3 typer av ytor

1 Medlemmarnas privata lagenheter

2 Medlemmarnas gemensamma ytor, bekostas och anvands gemensamt

3 Medlemmarnas gemensamma ytor, som upplats for privatanvandning (lokal,
hyreslagenhet, parkeringsplatser).

| nulaget har vi vad jag kan se inga tydliga principer som prisséattningen utgatt ifran.
Tolkning av bostadsrattsforeningens stadgar framjar en forandring av nuvarande
I6sning, dar parkeringsavgifter ar for 1agt prissatta och bars av bostaderna. Lésning
skyddar inte ratt ekonomiska intressen, utan framjar parkeringsintressen framfor
foreningens framsta syfte: namligen en s& effektiv och ekonomisk upplatelse av
bostader.

| stadgarnas forsta paragraf star:

§1 Féreningens firma ar Bostadsrittsféreningen Steningen 2. Féreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléata bostédder at medlemmarna till nyttiande utan begréansning till tiden.
Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan uppléatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Det finns alltsa en justering déar avgiften for bostader bor sénkas och
parkeringsavgifter bor hojas, vilket gynnar alla medlemmars ekonomiska intressen
och uppfyller féreningens framsta syfte (att uppléata bostader). Detta bor goras for att
inte bryta mot stadgarna och deras framtagna syfte.

Styrelsens svar

Enligt vara stadgar &ar det styrelsen som satter avgifterna i foreningen. Vi vill darfor
avsla att beslut fattas p& stamman utan att fragan hanskjuts till styrelsen. Styrelsen
motsatter sig inte en héjning av parkeringsavgifter.



Forstudie bergvirme for Steningen 2.

Bakgrund

P4 &rsstdimman 25 mars 2019 antogs en motion om att undersdka majligheterna
att installera bergvirme for att sinka vérmekostnaderna for féreningen. Fran
bodrjan dtog sig Goran Hartzell att driva forunders6kningen men senare Overgick
ett ndgot utvidgat uppdrag till Muhammad Nia, pa Fastighetsigarna Service i
Stockholm. Vi undersokte ocksa mdjligheten och 16nsamheten med att ta tillvara
véarmen frén véra ldgenheters franluft, vilket ocksa skulle ge oss ett nytt och
modernare ventilationssystem. Eftersom var undercentral for fjdrrvirmen har
natt och passerat sin beriknade livslangd s har vi dven lagt in ett eventuellt byte
av den i uppdraget.

Forutsédttningar

Totalt f6rbrukar vi runt 430 000 kWh dr uppvérmning star fér 360 000 kWh
och varmvatten for 65 000 kWh. Vi har en ganska liten tomt och for att folja de
regler som giller kan vi inte borra mer 4n 4 hal vilket gor att energin i de

borrade halen kan ticka cirka 55 % av vart virmebehov. Hir finns det tva
alternativ hur vi kan g vidare:

Alt 1 Virmepump Mega L med enbart bergvirme

En komplett och installerad bergvirmeanliggning med 5 ars entreprenad-
och vérmepumpsgaranti inklusive 2 servicebesék kostar cirka 1,6 MSEK
med moms. I den summan ingér byte av Undercentral vilket beriknas kosta

mellan 300 — 400 tusen kronor, ett byte vi &inda maste gora om inte allt for
manga ar.

Alt 2 Virmepump Mega XL och franluftsvirme
Detta alternativ ér i princip som ovan men med en nagot stérre virmepump

plus frénluftsatervinning till en total kostnad av cirka 2,75 MSEK. Aven hir
ingar en ny undercentral.

Pa bida alternativen msste man liigga pa cirka 200 000 kronor for
ovriga kostnader enligt nedan:

Fastighetstigarna

Projektledning

Férfrdgningsunderlag, offertforfragningar

Offertutvérdering och kvalitetsuppf6ljning 100 000

Intern projektledning 30 000
Borrtillstind 40 000

Injustering ventilation (alternativ 2) 20 000




Sammanstillning och aterbetalningstid

Antag att: kopa fjarrvirme = 0,78 kr/kWh
kopa el = 1,20 kr/kWh

Alt 1
producerad vérme 276 404 kWh
besparing 276 404 X 0,78 kronor =215 595 kr/ar
kopt el till virmepump 73 010 kWh
kostnad 73 010 X 1,20 kronor = 87 612 kr/ar
verklig besparing 127 983 kr/ér
aterbetalningstid = investeringskostnad / besparing
=1 800 000 kr/127 983 kr = 14 ar
Alt 2
producerad vérme 384 615 kWh
besparing 384 615 X 0,78 kronor = 300 000 kr/ar
kopt el till virmepump 98 320 kWh
kostnad 98 320 X 1,20 kronor = 117 984 kr/éar
verklig besparing 182 016 kr/ar
aterbetalningstid = investeringskostnad / besparing
=2 950 000 kr/182 016 kr =16 ar
Ovrigt

Borrning och installation av bergvérmen och eventuell franluftsvarme kan starta
cirka sex veckor efter order och berdknas ta cirka fyra veckor.

Livslingden pa de borrade hélen berdknas till 50 &r. Livsldngden pé
virmepumpen berdknas till 25 ar.

Notera
Undercentralen maste #nda bytas inom nagot ar.

Ventilationssystemet #r frin 1947 och dess funktion &r tveksam och bér bytas.



