Kallelse till arsstaimma
BRF Steningen 2

Steningevagen 3
12039 Arsta

Datum: Mandag 9 maj, 2022

Tid: KI. 19.30

Plats: Arsta Folkets hus, Arsta torg, Hjalmarsvagen 28
Lokal: Foajén och Malaren

Styrelsen vantar pad att fa in revisorsberéttelse, drsredovisning,
resultat- och balansrdkning mm.

FOr att sdkerstalla att kallelsen nar er inom stadgeenlig tid s& saknas
dessa och vi kompletterar med de dokumenten s3 snart som mojligt.

Styrelsen for BRF Steningen 2



Dagordning, arsstimma i BRF Steningen 2, 2022-05-09

1. Stdammans 6ppnade

2. Godkdnnande av dagordningen

3. Val av ordférande vid stdamman (se bilaga 1)

4. Anmalan av styrelsens val av protokoliférare (se bilaga 1)

5. Val av tva justeringsman, tillika rostriknare

6. Fraga om stdmman blivit i behérig ordning utlyst

7. Faststdllande av rostlangd

8. Styrelsens arsredovisning

9. Revisionsberittelse

10. Faststallande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Arvoden till styrelse och valberedning (Se bilaga 1)

14. Faststdllande av budget

15. Valberedningens forslag till val av styrelseordférande, styrelseledaméter och —

suppleant (Se bilaga 1)

16. Val av revisor (Se bilaga 1)

17. Beslut kring stambyte
17a) Beslut om godkinnande av de férindringar i bostadsrittsligenheterna pa
Steningevégen 3 som kommer att uppsta i samband med féreningens
genomfdrande av stambytet i huset. (Se bilaga 6)
17b) Beslut om godkinnande av foreningens dvertagande av

bostadsrattshavarnas

underhalls- och reparationsansvar fér vissa delar i ligenheterna i samband med
stambytet. (Se bilaga 6)

18. Stdmmans avslutande

Bilagor:

Bilaga 1. Information om punkterna 3, 4, 7, 13 och 16.
Bilaga 2. Arsredovisning

Bilaga 3. Revisionsberittelse

Bilaga 4. Resultat- och balansrikning

Bilaga 5. Forslag till budget 2022

Bilaga 6. Underlag infor beslut om stambyte, punkt 17.



Bilaga 1
2022. Information kring arsstimmans olika punkter

3. Forslag till stimmoordférande:
Karolina Sandahl, jurist, Fastighetsdgarna Stockholm

4. Styrelsens val av protokollférare:
Annika Blomberg

13. Forslag till styrelsearvode:
Ett prisbasbelopp fér 2022, totalt 48 300 sek brutto, att férdela mellan styrelseledaméter och
-suppleanter.

13. Forslag till arvode f6r valberedningen:
2000 sek brutto/person

15. Valberedningens forslag till val av styrelseordférande:
Anders Osterholm, Igh 1702

Valberedningens forslag till val av styrelseledaméter pa tva ar:
Sara van der Meiden, Igh 1701
Per Karlsson, Igh 1304

Valberedningens férslag till val av styrelsesuppleant p3 ett ar:
Henrik Molander, Igh 1601

(Avgdende styrelseledamot: Christoffer Thastrom, Igh 1604.

Olle Sparring, Igh 1104 och Annika Blomberg, Igh 1501 kvarstar som styrelseledamoter
ytterligare ett ar.)

16. Valberedningens férslag till revisor:
Joakim Hall, Borevision i Sverige AB



Styrelsen beslut infor stambyte i Brf Steningen 2

[ en forstudie infor stambytet har flera personer utanfor styrelsen deltagit i
diskussionerna och kommit med synpunkter. Anders Larsson/Thetis AB som var
projektledare har varit med under hela processen. Ola Wiklund/DHW Konsult
har deltagit som specialist i VVS-fragor. Lennart Nilsson/Akustikbyran har gett
oss rad om ljudisolering och eventuella stérande ljud. Karolina
SandahlFastighetsidgarna har konsulterats i juridiska frégor.

Vi har 14tit analysera eventuell asbest i ventilationskanalerna med hjélp av
A-analys.

Anna Sundman och Viktor Kritz har som boende huset deltagit i vissa av
radslagsmétena och kommit med synpunkter och forslag och inte alltid varit
eniga med styrelsen.

I slutindan &r det styrelsen som har fattat alla besluten om hur vi vill genomfora
stambytet.

Vatten och avlopp i taket

Tidigt stod det klart att det skulle bli bade tidskrdvande och kostsamt att bila upp
de gamla réren i golv och véggar for att ersitta dem med nya. Bilningen skulle
ta ungefdr en vecka per ldgenhet med mycket starkt buller under den tiden.
Dessutom bedémdes det som svérare att hitta entreprendrer som var villiga att ta
det jobbet. M&jligen stiller ocksa arbetsmiljélagen hinder i vigen om det finns
enklare alternativ for att f& samma funktion.

Alternativet &r att ligga avlopp och vattenror i taket. Detta paverkar takhojden
som da blir cirka 25 centimeter ligre.

Utviirdering av méjliga ligen for avlopps- och vattenstammar

Fyra olika alternativ har utvirderats, var och en med sina for- och nackdelar. Tre
av alternativen skulle ge oss mojlighet att placera stammarna utanfir

badrummen. Styrelsens bed6mning &r att dessa tre alternativ var sdmre av olika
anledningar:

- risk for stérande ljud mellan lagenheter

- risk for stérande ljud i en lagenhetsrads sovrum

- en eller tvé lagenhetsrader forlorar en stor del av sin klidkammare.
- ett av forslagen kriver asbestsanering

- ett av forslagen kréver en ny vigg mellan badrum och klidkammare.



- jamfort med att dra stammar i badrummet blir det senare forslaget
uppskattningsvis 1,5 till 2 miljoner kronor dyrare.

For styrelsen har det varit viktigt att nagra l6sningar har inneburit att en del
lagenhetsrader fér ta vdsentliga oldgenheter medan andra inte berérs alls. Detta
har styrelsen sett som en nackdel.

Under arbetets gang har ocksé kostnaden kommit att hamna mer i fokus. Vi har
haft en lang period med laga rintekostnader som nu ser ut att kunna bli tv4 till
tre gdnger hdgre innan stambytet dr firdigt. Aven kostnaden for byggmaterial
forvéntas stiga under samma period.

Styrelsens dvervigande och beslut

Styrelsen har av ovan ndimnda anledningar enigt beslutat att placera avlopps-
och vattenstammar i badrummet vilket betyder att dessa byggs i utrymmena
bredvid toaletten respektive handfatet (se skiss). Med denna 16sning blir
badrummets yta cirka 0,1 kvadratmeter mindre.



Betraffande stambyte, Brf Steningen 2

Med anledning av Bostadsrattsforeningen Steningen 2 planerade stambyte i foreningens hus
pa Steningevagen 3 dar husets vatten- och avloppsstammar kommer att bytas ut kommer
dven samtliga vatrum samt WC-utrymmen i bostadsrattshavarnas lagenheter pa
Steningevagen 3 att renoveras med nya tatskikt och ytskikt samt ny standardutrustning som
bekostas av foreningen. Det bristfalliga skicket pa husets nuvarande stammar och dven
ytskikten i majoriteten av husets vatrum medfor stora risker for att vattenskador kan uppsta,
vilket orsakar omfattande kostnader for féreningen och oldagenheter for féreningens
medlemmar, se bifogat Stdmmounderlag for stambyte och renovering av vatrum och
stambyte i kok, bilaga 6.

17 a)

Beslut om godkdnnande av de forandringar i bostadsrattsligenheterna pa Steningevigen 3
som kommer att uppsta i samband med féreningens genomférande av stambytet i huset.

I samband med féreningens genomférande av stambytet i huset pa Steningevigen 3 kommer
samtliga badrum och WC-utrymmen i huset att renoveras, vilket kommer att innefatta att nya
tatskikt och ytskikt anbringas och ny badrumsinredning installeras i samtliga vatrum dar
stambytet genomférs. (Ny el, ny belysning samt nya strémbrytare kommer att installeras i
badrum och WC och ny jordfelsbrytare installeras i anslutning till befintlig undercentral
(sakringsskap) i lagenheternas hall.) Stambytet i bostadsrittshavarnas kék innebar att
féreningen behdver atkomst i utrymme bakom kéksskap och diskbank. Berdrda skap kommer
att monteras bort och aterstéllas till ursprungligt skick.

Ndrmare redogorelse av samtliga atgarder i lagenheterna i samband med stambytet pa
Steningevagen 3 framgar av bilaga 6, stimmounderlag for stambyte och renovering av
vatrum och stambyte i kok.

17 b)

Beslut om godké&nnande av féreningens évertagande av bostadsrittshavarnas
underhalls- och reparationsansvar for vissa delar i ligenheterna i samband med stambytet.

I samband med genomfdrandet av stambytet, vilket utgér en underhallsatgard i huset (utféra
arbete som erfordras) i enlighet med 16 § i foreningens stadgar, évertar foreningen
bostadsrattshavarnas underhalls- och reparationsansvar for de delar i ligenheterna som
berdrs nar foreningen genomfor stambytet i bostadsrattshavarnas lagenheter. Berérda delar i
lagenheterna framgar av bifogat Stammounderlag fér stambyte och renovering av vatrum
och stambyte i kok (bilaga 1). Efter genomfort stambyte och vatrumsrenovering tergar
underhalls- och reparationsansvaret fér berérda delar i lagenheterna till bostadsrittshavarna
i enlighet med ansvarsfordelningens i féreningens stadgar.



Stambyte
brf. Steningen 2

2022-04-22/Anders Larsson

BESKRIVNING AV ATGARDER | LAGENHETEN

BADRUM

Nytt badrum enligt illustrationsritning daterad 2022-04-20, bilaga 1

e Kakel, 15 x 15 cm upp till tak, valbar i 3 olika kulérer (blank eller matt finish)
* Klinker, 10 x 10 cm valbar i 3 olika kulérer (ex. vit, gra eller svart)

e WOC Stol, golvmonterad standardmodell.

e Kommod, bredd 60 cm inklusive handfatsporslin. Eluttag i kommod.

e Forberedelse for avlopp och vatten samt el till tvattmaskin.

e Engreppsblandare tvattstall

¢ Inget badrumsskap utan Spegel ovanfor handfat.

e Duschblandare, termostatblandare med duschmunstycke

e Duschsténg for duschdraperi eller badkar

e Badkar eller vikbara duschviggar &r valbar standard

® Takbelysning, nedsankt innertak med infillda spotlights med dimmerfunktion
e Elektrisk golvvarme

e Toalettpappershallare

WC galler Igh 003

e Kakel, 15 x 15 cm vid handfat (sténkskydd)

e Malade vaggar

e Klinker, 10 x 10 cm valbar i 3 olika kulérer (ex. vit, gar eller svart)
e WC Stol, golvmonterad standardmodell

¢ Handfat/tvdttstall, 45 cm brett med spegel ovanfor.

e Engreppsblandare

e Badrumsskap bredvid handfat.

® Takbelysning, nedsénkt innertak, med infillda spotlights med dimmerfunktion
e Toalettpappershéllare

1(3)



Stambyte
brf. Steningen 2

KOK

Vatten och avloppsstammen kan troligen bytas fran vardagsrummet, vilket gor att vi skulle
slippa ta bort skapen i koket. Det kravs dock att man kan komma at réren i viggen fran

kdkets sida for att kunna géra inkopplingar. | det fall att skap behdver demonteras och
dtermonteras sa galler féljande.

Om bankskiva, kakel eller annat stankskydd behéver monteras bort bekostar Foreningen att

aterstalla ytan enligt nedan. Foreningen kommer att kontrollera att bef. kéksblandare &r
typgodkénd innan den atermonteras.

e Bankskiva, tjocklek 30 mm yta laminat, fargval enl. standard

® Diskho, rostfri, med 2st hoar

¢ Engreppsblandare for kok

» Kakel ovan diskbdnk, 15 x 15 cm, 3 kulér | blank/matt finish

» Forberedelse for diskmaskin med vatten- och avloppsanslutning

BESKRIVNING AV NYA YTSKIKT | LAGENHETEN

Tak i badrum/Wc¢C

Spacklas och malas.

Foder badrum/wWc¢C
Dorrfoder slipas och malas

Dérrar och 6ppningar
Dorrkarmar och doérrblad till badrum/wc¢ slipas och mélas

Vardagsrum
I vardagsrum kommer vigg mot koket/hallen att malas i farg lika bef.

Om lagenhetsinnehavare 6nskar att bef. inredning skall &termonteras s kan detta goras
dock med férbehall att utrustningen &r typgodkénd av svenska myndigheter.

Nagon ekonomisk ersattning for atermontering kommer inte att utga.

TILLHORANDE BILAGOR TILL ATGARDSBESKRIVNINGEN

e illustrationsritning badrum
e illustrationsritning WC

2(3)
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