STADGAR

for Bostadsrittsforeningen Steningen 2 i Stockholms lédn

Firma och dndamal

§ 1.

Foreningens firma ir Bostadsrittsforeningen Steningen 2. Foreningen
har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplita bostider 4t medlemmarna till nyttjande
utan begrinsning till tiden. Medlems ritt i foreningen pa grund av
sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap

§ 2.

Intride i foreningen kan beviljas fysisk person som erhéiller bostadsr:itt
genom uppléitelse av foreningen eller som overtar bostadsriitt i foreningens
hus eller bostadshyresgiist i fastighet som avses forvirvas av foreningen for
ombildning frin hyresriitt till bostadsriitt. Bostadsritt upplates skriftligen i
enlighet med 6 § bostadsrittslagen. Styrelsen avgor till vem bostadsritt skall
upplétas.

Bostadsriittshavare erhiller ett bostadsrittsbevis som skall innehélla
uppgift om parternas namn, léigenhetens beteckning och rumsantal.

Vidare skall anges det belopp varmed grundavgift och arsavgift skall utga
samt, for det fall styrelsen s beslutat, upplitelseavgift. Finns ytterligare
villkor forenade med upplitelsen skall iven dessa anges.



§ 3.

Fragan om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat foljer av
52 § bostadsriittslagen.
Om overgiang av bostadsriitt stadgas i § § 6-11 nedan.

Uteslutning

§ 4.

Medlem som i samband med forvirv av fastighet for ombildning frin
hyresritt till bostadsriitt ej tecknar bostadsriitt kan av styrelsen uteslutas
ur foreningen.

Avgifter
§ 5.

Grundavgift och Arsavgift faststiilles av styrelsen. Andring av grundavgift
skall dock alltid beslutas av foreningsstimman. Arsavgiften avviigs sa att
den i forhallande till lsiigenhetens grundavgift kommer att motsvara vad
som beloper pa liigenheten av foreningens kostnader samt dess avséittning
till fonder.

I arsavgiften ingaende erséttning for virme och varmvatten, elektrisk strom,
renhéllning eller konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning.
Upplitelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Overging av bostadsriitt

§ 6.

Bostadsriittshavare fdger ritt att fritt 6verlita sin bostadsritt och till
kopeskilling som séljare och kopare kommer 6verens om. Det ir dock
foreningen forbehallet att prova ansokan om medlemskap i enlighet med de
villkor som stadgarna anger. Bostadsrittshavare som dverlitit sin
bostadsritt till annan medlem skall till bostadsriittsforeningen inlimna
skriftlig anmiilan hirom med angivande av éverlitelsedag samt till vem
overlatelsen skett. Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen ansoka om
medlemskap i bostadsrittsforeningen. I ansokan skall anges personnummer
eller adress. Styrkt kopia av fingehandlingen skall bifogas ansékan.



§7.

Avtal om overlitelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen
och skrivas under av siljaren och koparen. Avtalet skall innehélla uppgift
om bostadsriitten till den léigenhet som overlitelsen avser samt
kopeskillingen. Motsvarande skallgéilla 6verlitelse av bostadsritt genom
byte eller gava. Overlitelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ir ogiltig.

§ 8.

Har bostadsritt overgitt till ny innehavare, fir denne utova bostadsritten och
tilltrada lagenheten endast om han ir eller antas till medlem i foreningen.
Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare
utova bostadsritten. Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet, fir foreningen dock
anmana dodsboet att inom sex manader visa att bostadsritten ingatt i
bodelning eller arvsskifte i anledning av bostadsrittshavarens dod eller att
nigon, som ej far vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och
sokt medlemskap. Iakttagas inte tid som angivits i anmaningen, far foreningen
silja bostadsritten pa offentlig auktion for dodsboets rikning.

§9.

Den till vilken bostadsritt dvergatt far inte viigras intride i foreningen om
foreningen skiligen kan ndjas med honom som bostadsrittshavare. Om det
kan antagas att forvirvaren for egen del ej skall bosiitta sig i
bostadsrittsliigenheten dger foreningen ritt att vigra medlemskap. Har
bostadsritt overgitt till bostadsrittshavarens make far intride i foreningen
inte vigras maken. Vad som sagt nu figer motsvarande tillimpning om
bostadsriitt till bostadsligenhet vergétt till bostadsriittshavaren nérstiende
som varaktigt sammanbodde med honom.

Ifrdga om andel i bostadsriitt diger forsta och andra styckena tilliimpning
endast om bostadsriitten efter forvirvet innehas av makar eller med
varandra varaktigt samboende nirstiende.



§ 10.

Har den till vilken bostadsriitt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvirv inte antagits till medlem, far foreningen
anmana innehavaren att inom sex méinader visa att nigon, som inte far
vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap.
Iakttages inte tid som angetts i anmaningen, far foreningen silja
bostadsritten pa offentlig auktion for innehavarens rikning.

§ 11.

Har den till vilken bostadsritt overlitits inte antagits till medlem ér
overlatelsen ogiltig. Forsta stycket géller ej vid exekutiv forséljning eller
offentlig auktion enligt §§ 10, 12 eller 37 bostadsriittslagen.

Har i sidant fall forvéirvaren inte antagits till medlem, skall foreningen losa
bostadsritten mot skilig ersittning.

Avsagelse av bostadsritt

§ 12.

Bostadsrittshavaren kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsritten
uppliits avsiiga sig bostadsritten och déirigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen gors skriftligen hos
styrelsen. Sker avsigelse, 6vergir bostadsriitten till foreningen vid det
méanadsskifte som intriffar nirmast efter tre mianader frian avsigelsen eller
vid det senare mianadsskifte som angivits i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§13.

Bostadsriittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hilla

ligenheten med tillhorande dvriga utrymmen i gott skick.

Till léigenhetens inre riknas: rummens viggar, golv och tak; inredning i kok,
badrum och i évriga utrymmen i ligenheten samt eldstider; glas och bagar i
ligenhetens ytter- och innerfonster; ligenhetens ytter- och innerdorrar.
Bostadsriittshavaren svarar dock inte for méilning av



yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for annat
underhéll in mélning av radiatorer och de anordningar frin
stamledningar for vatten, avlopp, virme, gas, elektricitet, rokgdngar och
ventilation som foreningen forsett liigenheten med.

Ar bostadsriittsligenhet forsedd med balkong, terrass eller uteplats
aligger det bostadsrittshavaren att svara for renhéllning och
snoskottning.

Bostadsriittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom hans véllande
eller genom véardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans
hushill eller gistar honom eller av annan som han inrymt i liigenheten
eller som dér utfor arbete for hans rikning. Ifriga om brandskada som
bostadsrittshavaren sjilv inte vallat giiller vad nu sagts dock endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.
Fjirde stycket forsta punkten dger motsvarande tillimpning om ohyra
forekommer i liigenheten.

§ 14.

Bostadsriittshavaren fir, sedan liigenheten tilltritts, foretaga forindring i
ligenheten. Avseviird forindring fir dock foretas endast efter tillstind av
styrelsen och under forutsittning att den inte medfor men for foreningen
eller annan medlem.

Som avseviird forindring riknas alltid fordndring som kriver
byggnadslov. Det dligger bostadsrittshavaren att ansoka om sidant.

§ 15.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att vid ligenhetens begagnande iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten.
Han skall folja de ordningsforeskrifter foreningen i 6verensstimmelse med
ortens sed utfirdar.

Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn over att allt vad som
sdlunda aligger honom sjilv dven iakttas av dem for vilka han svarar
enligt § 13 fjirde stycket.



§ 16.

Bostadsriittsforeningen har ritt att erhilla tilltride till léigenheten niir det
behovs for att utova nodig tillsyn eller utfora arbete som erfordras.
Bostadsriittshavaren ér skyldig att pa liimplig tid halla liigenheten
tillgsinglig for visning i anslutning till offentlig auktion.

Underléter bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilltréide till
ligenheten niir foreningen har ritt till det, kan forordnas om
handrickning.

§17.

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens samtycke i andra hand
upplita liigenheten i dess helhet till annan in medlem utom i fall som
avses i 30 § andra stycket bostadsriittslagen.

§ 18.

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i
ligenheten, om det kan medfora men for foreningen eller annan
medlem.

§19.

Bostadsriittshavaren fir inte anviinda liigenheten for annat lindamal én det
avsedda. Foreningen fiar dock endast Aberopa avvikelse som ér av avsevird
betydelse for foreningen eller annan medlem.

§ 20.

Betalar bostadsrittshavaren inte i ritt tid grundavgift eller
upplételseavgift som forfaller till betalning innan ligenheten far
tilltridas och sker inte rittelse inom en mianad frin anmaning, far
foreningen hiiva upplitelseavtalet. Vad som nu sagts giller inte, om
ligenheten tilltritts med styrelsens medgivande. Hiives avtalet, har
foreningen ritt till ersittning for skada.



§ 21.

Nyttjanderiitten till liigenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts ir
forverkad och foreningen sdledes berittigad att uppsiga bostadsrittshavaren
till avflyttning:

1 om bostadsriittshavaren drojer med betalning av grundavgift eller
upplatelseavgift utover tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen
anmanat honom att fullgora sin betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren
drojer med betalning av arsavgift mer in en vecka efter forfallodagen,

2 om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppléiter
ligenheten i andra hand,

3 om léigenheten anvinds i strid med § 18 eller § 19,

4 om bostadsrittshavaren eller den, till vilken léigenheten upplétits i andra hand,
genom vardsloshet dr vdllande till att ohyra forekommer i léigenheten eller om
bostadsrittshavaren genom underlitenhet att utan oskiligt drojsmal underritta
styrelsen om forekomst av ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten;

5 om ldgenheten pa annat siitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, till
vilken liigenheten upplitits i andra hand, dsidosétter nigot av vad som enligt § 15
skall iakttas vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
nimnda paragraf iligger bostadsrittshavare;

6 om i strid med § 16 tilltriide till ligenheten végras och

bostadsrittshavaren inte kan visa giltig ursikt;

7 om bostadsrittshavaren dsidosétter annan honom évilande skyldighet och det
maéste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors; till
sddan skyldighet riknas medlems ansvar for lan for vilken foreningen liimnat
sikerhet enligt § 29 tredje stycket;

8 om ldgenheten helt eller till viisentlig del nyttjas for niringsverksamhet eller
dirmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till ej ovisentlig del ingér i
brottsligt forfarande.

Nyttjanderitten ér inte forverkad om det som ligger

bostadsrittshavaren till last ar av ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av forhidllande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsrittshavaren underliter att pa tillsiigelse vidta rittelse utan
drojsmal.

Uppsiges bostadsriittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till ersittning

for skada.



§ 22.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i § 21 forsta
stycket 1- 3 eller 5-7 men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till
uppsigning, kan bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas fran ligenheten pa den
grunden.

Detsamma giiller om foreningen inte uppsagt bostadsrittshavaren till avflyttning
inom tre minader frin det foreningen fick kiinnedom om forhillande som avses i
§ 21 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tva minader frian det den erholl
vetskap om forhillande som avses i nimnda stycke 2 tillsagt bostadsrittshavaren
att vidta rittelse.

§ 23.

Ar nyttjanderitten enligt § 21 forsta stycket 1 forverkad pa grund av dréjsmil med
betalning av drsavgift och har foreningen med anledning diirav uppsagt
bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denne inte pa grund av drojsmalet skiljas
fran ligenheten, om avgiften betalas senast inom tre veckor frin uppséigningen. I
avvaktan pa att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som silunda fordras
for att tervinna nyttjanderitten fir beslut om vrikning inte meddelas forrin
fjorton vardagar forflutit frin uppsigningen.

§ 24.

Uppsiges bostadsriittshavaren till avflyttning av orsak som anges i § 21 forsta
stycket 1, 4-6 eller 8, ir han skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av § 23.
Siigs bostadsrittshavaren upp av annan i § 21 angiven orsak, fir han bo kvar till
det minadsskifte som intriffar ndrmast efter tre minader frin uppsigningen, om
inte ritten provar skiiligt aliigga honom att avflytta tidigare.

§ 25.

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till foljd av uppsigning i fall
som avses i § 21, skall foreningen séilja bostadsritten pa offentlig auktion s snart
det kan ske, om inte foreningen och bostadsrittshavaren kommer éverens om
annat. Forsiljningen fir dock ansta till dess brist for vars avhjilpande
bostadsrittshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom forsiljningen fir foreningen uppbéra s mycket

som behovs for att ticka foreningens fordran hos bostadsrittshavaren. Vad

som aterstar tillfaller denne.



Styrelse och revisorer

§ 26.

Styrelsen bestir av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hogst tre
suppleanter.

Styrelsens ordforande viljs av en ordinarie foreningsstimma for tiden efter slutet
av stimman till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

Styrelsens ovriga ledamdter och suppleanter viljs av en ordinarie
foreningsstimma. Varje kalenderdr viljs halva antalet av dessa ledamoter och
suppleanter.

Valet av en ledamot, som inte skall vara ordforande, eller av en suppleant avser en
tvadrsperiod och giller for tiden efter slutet av den ordinarie foreningsstimma
som verkstillt valet till slutet av den ordinarie foreningsstimma som hélls under
andra kalenderéiret efter valet.

En ordinarie foreningsstimma viljer dven erséttare for sidan ledamot eller
suppleant, som har valts till slutet av niista ordinarie foreningsstimma men vars
uppdrag har upphort i fortid eller for vilken hinder att vara ledamot eller
suppleant har uppkommit. Valet giiller till slutet av nésta ordinarie
foreningsstimma.

Behovs en ny ledamot i styrelsen under tiden mellan tva ordinarie
foreningsstimmor sker valet pi en extra foreningsstimma.

Till styrelseledamot kan forutom medlem viljas iven make till medlem och
nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar éir endast person
som éir bosatt i foreningens fastighet.

Om foreningen har statligt bostadslin skall en ordinarie ledamot och en suppleant
utses av kommunen. Dérest den lIdngivande myndigheten si provar limpligt, ma
vederborande kommunala myndighet i stiillet for en styrelseledamot jimte
suppleant for denne utse en rapportor, vilken skall taga del av
bostadsrittsforeningens rikenskaper och protokoll med dirtill horande handlingar,
styrelsens forvaltningsberiittelse, revisionsberittelse och yttrande i anledning av
eventuella revisionsanmiirkningar. Han dger ocksi ritt att nirvara vid
foreningsstimmor och styrelsesammantriden samt vid besiktning av foreningens
egendom. Vid styrelsens sammantriden dven som vid foreningsstimmor dger
rapportoren ritt att vicka forslag och fa sin mening antecknad till protokollet.

§27.

Styrelsen har sitt site i Stockholm. Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen utser
tre personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva i forening teckna
foreningens firma. Styrelsen ér beslutfor nir antalet niirvarande ledamaéter vid



sammantriadet overstiger hilften av samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens
beslut giller den mening om vilken de flesta rostande forenar sig och vid lika
rostetal den mening som bitrides av ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar
enhillighet niir for beslutforhet minsta antal ledamaoter ir nirvarande.

§ 28.

Foreningens rikenskaper omfattar tiden 1/1-31/12.
Fore april minads utging varje ar skall styrelsen till revisorn avlimna
forvaltningsberiittelse, resultatrikning samt balansrikning.

§ 29.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande
avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller
bygga om siadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir besluta om inteckning eller annan inskrivning

i foreningens fasta egendom eller tomtriitt.

Styrelsen édger ritt att till sikerhet for medlems lan for forvarv av bostadsritt i
foreningen, limna pantbrev i foreningens fastighet och teckna borgen. I samband
hiarmed skall bostadsrittshavaren limna sin bostadsritt som pant till foreningen
som sikerhet for vad foreningen kan tvingas utge pa grund av sitt 4tagande.

§ 30.

I foreningen skall en revisor utses. Revisor viljes for tiden frin ordinarie
foreningsstimma intill dess nésta ordinarie foreningsstimma héallits. Om
foreningen har statligt bostadslian skall en ordinarie revisor och en suppleant utses
av kommunen.

§ 31.

Styrelsen skall senast sex veckor fore ordinarie foreningsstiimma till revisorn
avlimna arsredovisningen.

Revisorn skall bedriva sitt arbete s att revision éar avslutad och
revisionsberittelsen avgiven senast tre veckor fore foreningsstimman.
Styrelsen skall senast tvi veckor fore ordinarie foreningsstiimma hélla
arsredovisningen och revisionsberiittelsen tillgiinglig.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma over av
revisorn eventuellt gjorda anmiirkningar. Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsberittelsen och styrelsens forklaring over av revisorn gjorda
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anmiirkningar skall hillas tillgiingliga for medlemmar minst en vecka fore den
foreningsstimma, pa vilken de skall forekomma till behandling.

Foreningsstamma

§ 32.

Ordinarie foreningsstimma hélls arligen fore juni minads utging.

§ 33.

Extra foreningsstimma hills dd styrelsen eller revisor finner skiil dirtill eller da
minst 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begirt det hos styrelsen med
angivande av drende som onskas behandlat.

SFS 1987:667

§ 34.

Medlem som onskar visst éirende behandlat pa ordinarie foreningsstimma skall
skriftligen anmila drendet till styrelsen senast den 15 januari for att drendet skall
kunna anges i kallelsen.

§ 35.
Pi ordinarie foreningsstimma skall forekomma;

1 Staimmans oppnande.

2 Godkinnande av dagordning.

3 Val av ordforande vid stimman.

4 Anmailan av styrelsens val av protokollforare.

5 Val av tvi justeringsman tillika rostriknare.

6 Fraga om stimman blivit i behorig ordning utlyst.
7 Faststillande av rostlingd.

8 Styrelsens arsredovisning.

9 Revisorernas berittelse.

10 Faststillande av resultat- och balansrikning.
111 Beslut om resultatdisposition.

12 Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
13 Arvoden ét styrelsen och revisorn.

14 Faststillande av budget
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15 Val av styrelseledamaoter och suppleanter.

16 Val av revisor.

17 Av styrelsen till stimman hiinskjutna fragor samt lirenden enligt § 34.
18 Stimmans avslutande.

Pa extra foreningsstimma skall utover drenden enligt punkt 1 -7 ovan endast
forekomma de drenden for vilka stimman, blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen
till stimman.

§ 36.

Kallelse till foreningsstiimman och extrastimma skall innehélla uppgift om
forekommande irenden och utfirdas genom personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning eller utséindning med post senast tva veckor fore
stimman, dock tidigast sex veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa limplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

§ 37.

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad ir
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlem fir utova sin rostriitt endast genom annan medlem, likta make eller
nirstiende, som varaktigt sammanbor med medlemmen, sisom ombud. Ingen far
sdsom ombud foretriida mer in en medlem. Ombud skall visa upp skriftlig,
underskriven och daterad fullmakt.

Fonder

§ 38.
Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

Fond for yttre underhall
Dispositionsfond

Till fonden for yttre underhall skall drligen avsittas ett belopp motsvarande minst
0,3 % av anskaffningskostnaden for foreningens hus. Det 6verskott som kan uppsta
pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfonden.
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Upplosning och likvidation

§ 39.

Vid foreningens upplosning behallna tillgdngar skall tillfalla medlemmarna i
forhallande till grundavgifterna.
I allt varom ej hir ovan stadgats giller Bostadsrittslagen

Ovanstiende stadgar har godkiints av extra foreningsstimma 2015-12-10 och
antagits vid ordinarie foreningsstimman 2016-02-25. Ursprungliga stadgar antogs
vid konstituerande foreningsstimma 2000-08-23.
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