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Brf Steningen 2
716460-3107

Styrelsen for Brf Steningen 2, organisationsnummer 716460-3107, avger hdrmed féljande arsredovisning fér
réikenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberdttelse
Verksamheten
Allmdé&nt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Steningen 2 bestdr av 32 Idgenheter varav 1 hyresléigenhet samt en kontorslokal
uthyrd till stadsdelsférvaltningen i Enskede/Arsta/Vantér. Fastigheten, byggd 1947, har av Stockholms
Stadsmuseum beddmts ha ett betydande kulturhistoriskt véirde och fasaden &r darfér K-markt.

Féreningens sdte dr i Stockholm Beskattning

D& foéreningens verksambhet till klart dvervégande
Féreningen disponerar tomten genom: del bfestar. i att at sina medl?mmar ft.lllho‘ndaholla
Aganderatt bostdder i byggnader som &gs av féreningen

beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Bostadsldgenheter Underhélisplan

upplatna med bostadsratt Féreningen har ingen aktuell underhdlisplan.

Antal Total yta m?
Styrelse
3 rok 3l o7 oY
Summa 31 2117 Ordférande Leif Horn

Ledamot Kerstin Ahnroth

B Ledamot David Collste
Bostadsldgenheter

upplétna med hyresrétt Ledamot Henrik Molander
Suppleant Henrik Bondén

Antal Total yta m? . .

Ledamot Agneta Svanstrom, Avgick 2024-11-05

2 rok 1 58

Summa 1 58 styrelsen har under aret hdllit 11 sammantraden.
Firmatecknare har varit Leif Horn o ch Kerstin

Totalt antal bostadslégenheter: 32 Ahnroth
Revisor

t%'g:;;a med hyresritt Revisor Joakim Hall

Antal Total yta m? R .
Medlemsinformation
! 128 49 medlemmar vid rdkenskapsdrets boérjan.

Under dret har 4 6verlatelser skett.

Totalt antal lokaler: 1 5 medlemmar har uttratt ur féreningen.
5 medlemmar har upptagits.

Totalyta (m?): 2303 Medlemmar vid réikenskapsdrets slut 49

49 mediemmar vid rdkenskapsarets slut

2 (14)

Penneo dokumentnyckel: INZGO-S7LFX-NFAC6-EUQ77-F6IFN-MATWO



Brf Steningen 2
716460-3107

Vasentliga hdndelser under verksamhetsdaret

For verksamhets daret 2024 tilltrdde en ny styrelse bestéende av flera nya medlemmar. Tid fick dgnas at
att léra sig fastigheten samt dess behov av underhdll och utveckling samt genomgdéng av alla avtal.
Styrelsens mdlsattning har varit att férvalta fastigheten pé ett effektivt och dndamadilsenligt satt.
Mdlsattningen har ocksd varit att féreningen skall vara en attraktiv BRF och att medlemmarna skall
uppleva att det har ett bra boende.

Det storsta ekonomiska beslutet som styrelsen har tagit var att genomféra etapp tvé av hissrenoveringen.
Styrelsen beslét bl.a.att bestdélla en hisskorg som korsponderar med husets dlder for att bevara det
arkitektoniska vérde som huset betingar.

Féreningen har relativt stora utgifter beroende p& den héga beldningen, vilket medfér héga
réintekostnader. Styrelsen har gétt igenom ekonomin men har svért att hitta ndgra stora
besparingsdtgdrder. For att hitta besparingar har de flesta avtal sagts upp, antingen fér omférhandling
eller byte av avtalspartner. Hittills har det inneburit mindre besparingar.

Férutom vanliga skétsel och forvaltningsfrdgor arbetar styrelsen med att;

- se 6ver underhdlsplanen

- ordna en l6sning pd sop- och avfallshanteringen som mdste vara 16st under 2027

- férbattra cykel- och barnvagnsférvaringen

- se 6ver utrymmena i undre kdllaren for att hitta en battre 16sning pd& férrddsutrymmena

- se 6ver husets belysning d& den belysning vi har fasas ut, véra lysrér kommer ej att finnas till forsaljning

P& sensommaren gjordes insatser i tradgdrden och pd féreningens altaner => déda véxter rensades bort,
trasiga odlingsléddor sléngdes, héckar klipptes, buskar och tréd ansades. Det gjordes éven en rensning i
undre kdllaren.

En mindre reparation av vérmepumpen har gjorts samt en fuktmatning i undre kéllaren. dé mogel
befarades. | december gjordes en temperaturkontroll i samtliga I&genheter. Vidare har brandsléckare och
brandfiltar inférskaffats och finns nu tillgéngligt pé vartannat véningsplan.

Under december arrangerades det drliga gléggminglet vilket var mycket uppskattat, ménga barn och

vuxna deltog. Vi har ocksd haft ett foérsta méte grannféreningarna for att diskutera eventuella samarbeten
och erfarenhetsutbyten.
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o [X3 °

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 2 45] 1618 1574 1478
Resultat efter finansiella poster, tkr - 788 - 670 - 423 - 387
Soliditet!, % 44 44 66 68
R&ntekanslighet 14 19 9 8
Snittranta, % 3.66 3.7 1.7 0.84
Fdreningen, kr
Arsavgifternas andel i % av totala 76 80 75 76
rérelseintakter
Skuldsattning [/ kvm 11247 11260 4757 419
Energikostnad [ kvm 289 278 229 229
Sparande [ kvm 4 -30 89 56
Bostadsrdtten, kr
Arsavgift | kvm bostadsrattsyta 878 653 560 530
Skuldsattning / kvm bostadsréttsyta 12 235 12 250 5175 4480

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arets amortering
Féreningen har under dret amorterat 30 000 kronor.

Upplysning vid férlust

Arets negativa resultat bedéms ej p&verka féreningens méjlighet att finansiera framtida underhdil. Fér att
klara eventuellt framtida kostnadsékningar sé fortsdtter styrelsen att arbeta med att bade se éver

mdéjliga kostnadssdnkningar och potentiella inkomstférstéarkningar.

Fran juli 2025 hojs drsavgiften med 6%.
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Férandringar i eget kapital
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Insatser  Upplatelse- Fond Balanserat Arets Totalt
avgifter for yttre underhaill resultat  resultat

Belopp vid drets ingéing 15 355177 9839359 1334729 - 4242507 -670239 21616519
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 278 000 -278 000 0
underhdill
lanspréktagande av fond for -24 362 24 362 0
yttre underhdill
Balanseras i ny rékning -670239 670239 0
Arets resultat - 788337 -788337
Belopp vid drets utgdng 15 355177 9 839 359 1588 367 -5166 384 -788337 20828182
Resultatdisposition
Till féreningssttmmans férfogande stdr féljande medel:
Balanserat resultat - 5166 384
Arets resultat - 788 337
Totalt - 5954721
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhdll 278 000
Balanseras i ny rékning - 6232721
Totalt - 5954721
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Resultatréakning

1 januari - 31 december

Not

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

N

Brf Steningen 2
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2023

Summa rérelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhdill
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

EN

1617 532
19 21

Summa rérelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

1736 743

-1157 901
-135 346

-73741
-516 676

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

-1883 664

-146 921

80
-523 398

-523 318

-670 239

-670 239

-670 239
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Balansrdkning
TILLGANGAR
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Not 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

P&gdende nyanléggningar

30970729
14 634 894

Summa materiella anléggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

45 605 623

45 605 623

4924
63792
65 623

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

134 339

3363372

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

3363372

349771

49103 334
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Fond for yttre underhdll
Medlemsinsatser

1334729
25194 536

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

26 529 265

-4 242 507
-670 239

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

-4 912746

21 616 519

18 000 000

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

18 000 000

7932500
978 474
123136
-3380
456 085

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9 486 815

49103 334
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Kassaflodesanalys
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2023-01-01

Not 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingdr i kassafldédet

Avskrivningar

-146 922

516 676

summa

Erhdllen ranta
Erlagd rdnta

369754

80
-523 398

Kassafléde frén den I6pande verksamheten fére

forandringar av rérelsekapital

Kassafléde frén foréindringar i rorelsekapital
Férandring av rérelsefordringar

Férandring av rérelseskulder

-153 564

-82 354
928 873

Kassafléde frdn den I6pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Arets investeringar

Pantbrev

692 955

-14 014 497
-309125

Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Arets amorteringar

Nya I&n

-14 323 622

-22500
15 000 000

Kassafloéde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid darets slut

14977 500
1346 833
12 2016 541

3363373

12
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 20121, Arsredovisning
och koncernredovisning (k3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars drsredovisning.

Avskrivning
Tillbimpade avskrivningstider:

Anldggningstillgdng Nyttjandeperiod (&r)
Byggnader 120 &r
Balkongrenovering 50 ar
Fénsterrenovering 30 ar
Stamrenovering 20 ar
Fiberbredband 10 &r
Fasadrenovering 50 ar
Elinstallation 36 ar
Takvérmeanléggning 30 ar
Varmesystem 30 ar

Not 2. Nettoomsdttning 2023
Arsavgifter bostéder 1382156
Hyresintakter bostader 65 507
Hyresintdkter lokaler 29 369
Hyresintdkter garage och p-platser 97 300
Bredband 43 200
Overlatelseavgifter 0
Ovriga intakter 0
Totalt nettoomsattning 1617 532

I drsavgiften ingdr ett kallarforréd, ett matkallarforrdd, vérme, kallvatten och varmvatten samt el och
vatten i gemensam tvattstuga.

Not 3. Ovriga rérelseintdkter 2023
Ovriga ersattningar och intékter 119 21
Totalt 6vriga rorelseintdkter 19 21
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Not 4. Operativ drift och underhaill

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten och aviopp
Sophédmtning

Hiss

Obligatoriska service- och besiktningskostnader
Fastighetsskétsel
Fastighetsstad
Tradgdrdsskotsel
Snéréjning/sandning

Ovriga képta tjanster

Bredband

v

Fastighetsférsdkring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovriga driftkostnader
Reparationer

Underhadill

Totalt operativ drift och underhaill

Not 5. Ovriga externa kostnader

Brf Steningen 2
716460-3107

2023

80773
481350
77 209
35 803
36 850
3559
44 066
13 412
10 312
26574
2440
28 560
10 434
42 879
62 688
0

147 046
53 946

Arvode ekonomisk férvaltning

Extra ekonomisk férvaltning

Revisionsarvode

Advokat- och rattegdngskostnader
Férbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Bankkostnader

Ovriga kostnader

Totalt évriga externa kostnader

Not 6. Personalkostnader

1157 901

2023

42 824
0

16 875
24 641
2168
4505
44 333

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

135 346

2023

58 872
14 869

73741
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Not 7. Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingé&ende anskaffningsvérden
Anskaffningsvérde byggnad
Anskaffningsvérde mark

Inkép

Férsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgdende anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar
Ingé&ende avskrivningar
Férsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Utgdende redovisat vérde

Taxeringsvéarden
Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Brf Steningen 2
716460-3107

2023-12-31

0
28175778
8688714
309125
-0

0

37173 617

- 5686 203
0
- 516 677

-6 202880

30970737

25289 000
41444 000

66 733 000

Ingdende anskaffningsvdrdet av byggnad & mark har korrigerats detta ér. Detta medfér en mindre
differens mot utgdende anskaffningsvardet frén féregdende ar.

Not 8. Pdgdende nyanlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingé&ende anskaffningsvérden

Inkép

Omklassificeringar

Utgdende anskaffningsvdrden
Utgdende redovisat vérde

Not 9. Skulder till kreditinstitut

2023-12-31

620 397
14 014 497
0

14 634 894

Villkors-

andringsdag

Stadshypotek 2025-04-01
Stadshypotek 2025-10-30
Stadshypotek 2026-03-01
Stadshypotek 2025-01-02
Stadshypotek 2027-03-30
Stadshypotek 2025-07-30
Stadshypotek 2026-10-30

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Rdantesats
2024-12-31
3,300 %
1,730 %
1,730 %
3,750 %
3,610 %
4,490 %
4,210 %

14634 894

Belopp
2023-12-31
2000 000
1500 000
1500 000
5932500
5 000 000
5 000 000
5 000 000

25932500

-7 932500
18 000 000

L&n som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt bel&ning sker hos bank
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Not 10. Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa:

Not 11. Likvida medel

Brf Steningen 2
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2023-12-31

15 985 000

Kassa och bank
Belopp vid drets slut

15985 000

2023-12-31

3363 373

3363373
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Styrelsens underskrifter

Stockholm enligt de datum som framgdr av vara elektroniska underskrifter.

Leif Horn Kerstin Ahnroth
Ordférande Ledamot

David Collste Henrik Molander
Ledamot Ledamot

Min revisionsberdttelse har ldmnats enligt det datum som framgdr av min elektroniska underskrift.

Joakim Hall
Revisor
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