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Brf Steningen 2
716460-3107

Styrelsen for bostadsréttsféreningen Steningen 2, organisationsnummer 716460-3107, avger hérmed foljande

arsredovisning fg
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamh
Allméant om v

eten
erksamheten

r rakenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i

Bostadsréttsfreningen Steningen 2 bestar av 32 lagenheter varav 1 hyreslégenhet (sedan slutet av aret) samt en

kontorslokal uthy

d till Stadsdelsforvaltningen i Enskede/Arsta/Vantor. Fastigheten, byggd 1947, har av Stockholms

Stadsmuseum bedémits ha ett betydande kulturhistoriskt varde och fasaden ar darfor K-markt.

Foreningens sate ar i Stockholm
Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt
Bostadsldgenheter
upplatna med tadsratt
Antal Total yta m?
3 rok 31 2117
Summa 31 2117
Bosixdsligenheﬁ
upplatna med hyresritt
Antal Total ytam* Arshyra (kr)
2 rok 1 58 63 492
Summa | 1 58 63492
Totalt antal bostadslagenheter: 32
Lokaler
upplétna med hyresritt
Antal Total Varav Hyra Kontrakts-
yta m? uthyrt kr/m? langd
1 128

Totait antal lokaler:

Totalyta (m?):

128 1400 2022-09-30

2303

Styrelse

Ordférande Annika Blomberg
Sekreterare Christoffer Thastrém
Kassdr Majd Salman
Ledamot Henrik Rex Jakobsson
Ledamot Rolf Eriksson
Suppleant  Henrik Bodén
Suppleant  Anna Sundman

Styrelsen har under &ret hallit 11 protokoliférda
sammantraden.

Revisor
Intern  Goran Hartzelll

Beskattning
Da féreningens verksamhet till kiart dvervagande del

_ bestér i att &4t sina medlemmear tillhandahalla bostader i

byggnader som &gs av freningen beskattas féreningen
som ett privatbostadsforetag.

Medlemsinformation
42 medlemmar vid rikenskapsarets bérjan.

6 mediemmar har uttratt ur féreningen.
12 medlemmar har upptagits.

48 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Vasent

Under aret har
hyran f6r derag

Sedan augusti

Brf Steningen 2
716460-3107

liga handelser under verksamhetsaret

vara tva hyresgasters hyror indexhéjts och efter férhandlingar med stadsdelsnamnden har dven

lokal hojts.

har vi avtal med Stadbolaget "Ren standard” som tagit dver stadningen av fastigheten efter att den

person som féreningen tidigare hade anstallt for detta pa egen begéran avslutat sitt uppdrag.

Vi har sagt upp
Kent Blomberg

kontraktet med Hald & Tesch géllande brandskyddskontroller.
har fatt ett delegerat brandskyddsansvar. Digitala brandvarnare med kontrollpanel har satts upp och

rokluckan har funktionstestats och servats. Kent Blomberg ansvarar ocksa for sakerhetsfragor i féreningen.

Under aret har

vi infort sopsortering fér kompost och bidrar numera till stadens biobrénsleforsorining.

Vi har latit ana‘lfsera dricksvatinets kvalitet efter att nagra medlemmar papekade att tidvis var vattnet missfargat.

Analysen visa

e att vart vatten &r mycket bra.

Takterrassen har fatt nya bord och stolar och vi har I&tit en arborist se 6ver och atgérda vara trad pé den norra

sidan.

Nagra mediem
Berdknad invig|

mar har borjat iordningsstélla ett tréningsrum i nedre kallaren.
ning i borjan pa ar 2020.

Styrelsen hariﬂ ett méte med Stockholm Exergi for att diskutera véar firrvarmeanléggningsstatus och mdjliga

forbattringar.

I bérjan av are
innebéra. Mot
tillhdérande vatt

tta hoppas styrelsen kunna jobba mer med framéver.

hade vi ett mote med en VVS:are och en byggare for att lara oss mer om vad ett stambyte skulle
resulterade rent praktiskt i att vi bytte ut gamla galvaniserade rér f6r inkommande vatten med
nmétare eftersom risken for ett stérre lackage bedomdes vara stor.

Vi har &ven haft méte med en el-entreprenér med erfarenhet av Gversyn och renovering av gamla elledningar och

el-centraler.

Under aret har

Vi pa en extrastdmma beslutat att renovera tak och fasad med hjélp av Sterner stenhus till en

ungefarlig kosthad av 6,5 miljoner kronor.

De motioner so
Laddstationer fi
Bergvarme. G§

Styrelsen kom

m togs upp vid stdmman 2019 var:
br elbilar. Eva Svedberg har pabérjat arbetet med att undersoka majlighet till detta.
ran Hartzell har satt sig in i mnet fortsatter att arbeta med fragan.

ner att redovisa fragornas status vid &rsstimman 2020.

Arbetet med att fa till en fungerande hemsida fortsatter.

Under 2019 har tre lagenheter bytt 4gare och en hyreslagenhet har i december omvandlats fill bostadsratt och

salts.
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Brf Steningen 2

716460-3107
Flerarsoversikt
» 2019 2018 2017 2016
fgﬁ@msatm"iffgj“i_ 1445 - 1459 1437 1436
Resultat efter fingnsiella -213 -242 -165 2
sroatal. tkiiafin & g o doias i S 006 T e S0P Mo E oo Ml 0 iy
Soliditet!, % 78 75 T 77
* Justerat eget kapilal i procent av balansomsiutning 0L e . A -
Kommentarer till arets resultat och féreningens ekonomiska stéllning
Forandringar i eget kapital
Insatser Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid drets ingang 14866 111 5853 425 338646 -1419033 -242189 19 396 960
Resultatdisposition emligt TR B il RS ik s e
st&mman:
Reservering fond f6r 278000 -278 000 0
yttre underhall
Balanseras inyrdkning 24218 242188 o
Upplatelseavny | 489066 3985934 SIS GISTORIE Gt St B T S T B0
bostadsratt
Aretsresutat | 1334 213394
Beloppvid arets| 15355177 9839359 616646 -1939222 -213304 23658 566
utgang
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resul -1 939 222
Arets resultat -213 394
Totalt -2 152 616
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Tilt féreningens fond fér yitre underhall avsaties utéver stadgar 278 000
Balanseras i ny rakning -2430 616
Totalt -2 152 616

Avsétining till foreningens fond for ytire underhall gors enligt underhallsplan.
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716460-3107
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2019 2018
RORELSEINTRKTER
Nettoomsattning 2 1445 350 1459 466
Ovriga rérelseintakter a3 3019 30480
Summa Rérelseintakter 1448 369 1489 946
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 4 -1 136 620 -1 233 009
Avskrivningar 5 -311 813 -311 813
Administration och férvaltning s 6  -i06461 -98344
Summa RoreIekostnader -1554 894  -1643 166
RORELSERESULTAT -106 525 -153 220
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 7 2159 1965
Réntekostnader och liknande resultatposter R 8§ 100028  -90934
-106 869 -88 969
=213 394 -242 189
-213 394 -242 189
-213 394 =242 189
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Brf Steningen 2

716460-3107
Balansrédkning
TILLGANGAIT Not 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNING ILLGANGAR
Materiella anl3 ningstiligangar
Byggnader och mark SR e 0 01 5 ) 23424254 23 736 067
Summa materiejla anldggningstiligangar 23424254 23 736 067
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23 424 254 23 736 067
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 8 063 8083
Ovriga fordringar 10 4 475 000 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter M g
Summa kortfristiga fordringar 4530510 = 55182
Kassa och bank
L N .
Summa kassa och bank ' ’ ‘ 1675 068 1549 682
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 205 578 1604 864
SUMMA TILLGANGAR 29 629 832 25 340 931
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Brf Steningen 2

716460-3107
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2019-12-31 2018-12-31

\

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatskapital | — . S N ) 20719538
Summa bundet eget kapital 25194536 20 719 536
Fritt eget kapital
Balanserat regultat -1939 222 -1419 033
Arets resultat 213384 242189
Summa fritt eget kapital -2 152 616 -1 661 222
SUMMA EGET KAPITAL 23 041 920 19 058 314
Avsiattningar
Ovriga avsatiningar _ — 016647 © - 4igeay
Summa avséattningar 616 647 338 647
Langfristiga gkuider
Ovriga skuldef T e W S RE000001 SO0
Summa langfristiga skulder ' 5 500 000 5 500 000
Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder 135 707 130 492
Skatteskulder 108 330 104 144
Ovriga skulde 0 1228
Upplupna kostnader och férutbetalda |nt5kter et eees L 227 228 ol i 208 106
Summa kortfristiga skulder T 471265 443 970
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 629 832 25 340 931
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Noter

Not 1. Redovlsmngspnncuper

Arsredowsmnger

2016:10) om arsfedovisning i mindre foretag.

Avskrivning

Tillampade avskrjvningstider:

Anlaggmngstﬂlgéng

Byggnader
Balkongrenoverin
Fonsterrenoveriny
Stamrenovering
Fiberbredband

stz

Q5

Not 2. Nettooms?a'ttning

Arsavgm:er
Bostader
Ovriga arsavgifter|

Hyresintdkter
Bostader
Lokaler

Garage och p-platser

Totalt nettoomsattning

Not 3. bvnga r

orelsemtakter

Ovnga ersattmngar och |ntakter

Totalt dvriga rérelseintikter

Nyttjandepenod

120 ar
50 ar
30 ar
20 ar
10 ar

Brf Steningen 2
716460-3107

ar uppratmd i enhghet med érsredovnsnmgslagen och Bokfonngsnamndens allmanna réd (BFNAR

2019 2018
1058 567 1055 567
43 200 43 200
1101 767 1098 767
117 640 135 690
159 093 149 009
66 850 76 000
343 583 360 699
1445 350 1459 466
2019 2018

3 019 30480
3019 30480
3019 30 480
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Not 4. Operativ drift och underhall 2019 2018
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 45 369 45 443
Uppvarmning 430 309 450 910
Vatten 42 432 50 681
Sophamtning 28977 29913
547 087 576 947
Funktionell apliggningsservice
Obligatoriska service och besiktningskostnader 12714 27 998
122714 27 998
Kopta tjdnst,
Fastighetssk%el och stad 42 311 35 382
Trédgardsskdotsel 2 875 0
Snorojning 18 877 16 512
‘ 64 063 51894
Distribuerade servicetjanster
Bredband 45 600 43 200
v 8992 8794
54 592 51994
Ovriga driftkdstnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 55 904 52 424
Ovriga driftkostnader 229484 54 898
285 388 107 322
Reparation
Byggnad 68 997 184 004
68 997 184 004
Underhall
Byggnad 103 779 232 850
103 779 232 850
Totalt operatiy drift ach underhall 1136 620 1233 009
Not 5. Avskrivningar 2019 2018
Byggnader och markanldggningar 311813 311813
311813 311 813
Totalt avskrivhingar 311813 311813
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Styrelsen
Styrelsearvode

Ekonomisk f&
Arvode ekonomis

Kommunikation

Ovrig kommunikati

Farsakringar och dvriga riskkostnader

Forsakringar

Brf Steningen 2

Totalt administration och férvaltning

Not 7. Ovrlga T

B s

Ranta frén bank och avrakningskonto

Not 8. Réintekc
Réntekostnader I
Réntekostnader s!

716460-3107
Not 6. Admmlstratlon och forvaltmng 2019 2018
24775 25712
24775 25712

ltning
forvaltning 39 206 38 360
39 206 38 360
ion 8173 0
8173 0
34 307 34272
34 307 34 272
106 461 98 344
anteintékter och liknande resultatposter 2019 2018
2 159 1 965
2159 1965
Totalt &vriga rénteintékter och liknande resuitatposter 2159 1965
stnader och Iiknande resultatposter 2019 2018
ngfnstlga skulder 108 396 90 496
attekonto 632 438
109 628 90 934
109 028 90 934

Totalt réntekostniader och liknande resuitatposter
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Brf Steningen 2

716460-3107
2019-12-31 2018-12-31
27 639477 27 639 477
27 639 477 27 639 477
3903410 3 591 597
311813 311813
-4 215223 =3 903 410
23 424 254 23 736 067
23 286 000 20631 000
26 488 000 18 133 000
49 784 000 38 764 000
Not 10. Ov iga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Fordran avseende forsaljning av hyresratt 4475 000 0
Summa 4 475 000 0
Not 11. Skc.flder till kreditinstitut
Th Villkors- Réntesats Belopp Belo;;
andringsdag 2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Lansforsakringar 223% 2000 000 2000 000
Lénsférsakringar 1,64 % 2000 000 2 000 000
Lénsforsakrin ) __ 223% 1500 000 1500 000
Summa s! till kreditinstitut 5 500 000 5 500 000
Not 12. Stiflda sdkerheter och eventualférpliktelser 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 10 650 000 10 650 000
Summa: 10 650 000 10 650 000
Eventualférpliktelser 2019-12-31 2018-12-31
Garantidtaganden, ekonomiska ataganden eller andra forplikteiser 0 0
Summa: Li] 0
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Styrelsens underskrifter

Var revisionsberattelse har lamnats 2020 -

Intern revisor

Goran Hartzell

den I/

2020
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