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Oversikt

Denna del visar grundlaggande information om underhallsplanen.

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 3/ 29
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Underhallsplanens instéllningar

Namn
Startar
Slutéar
Moms pa kostnadssummor

Kostnadstillagg for
byggherrekostnader (%)

Arlig indexupprakning av kostnader
(%)

Startar for indexering

Filter

Underhallsplan Brf Steningen 2 2019 till 2049
2015
2045

Inkl (25%)

Inget kostnadstillagg fér byggherrekostnader (0%)

Ingen indexering (0%)

2015

e Ar:2015-2045
o Atgardstyp: Alla atgarder

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

Las mer pa www.planima.se
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1. Underhallsplanens syfte

Underhallsplanens syfte ar att ge underlag for kort- och langsiktig planering och kostnadsavséattning fér underhall
(férbattring, férnyelse och reparation) av de objekt, som ingar i Steningen 2). Om inte sadant underhall sker i ratt
tid, riskerar redan gjorda investeringar i fastigheten att ga till spillo med kostsamma nyinvesteringar som féljd
eller att vardet av dessa kraftigt minskar samt att avsett syfte fér anvandning inte langre kan uppnas.

Grunden till planen ar den av Delagotts féreslagna underhallsplanen som godkandes av Steningen 2:s styrelse i
maj 2016.

2. Beskrivning av planen

Foér att styrelsen skall kunna beddéma hur stora avsattningar som arligen behdver géras skall en underhalls- och
fornyelseplan upprattas. Planen bdr gas igenom och revideras regelbundet, i varje fall till varje arsstamma.

| utgifts- och inkomststaten, d v s féreningens budget, som skall framlaggas pa och godkannas av stimman,
redovisas det belopp som féreslas avsattas till fonden. Forslag till ianspraktagande av underhallsfonden ska ske
med héanvisning till planen och beslutas av stamman.

| enhet med stadgarna galler att minst 0,3% av anskaffningsvardet skall arligen avséattas till fonden for yttre
underhall.

Om avsattningarna eller de fonderade medlen inte bedéms técka framtida behov genomférs en stadgerevision,
sa att fonden kan byggas upp till ett relevant varde med hansyn till planerade atgarder.

En underhalls- och fornyelseplan bér innehalla féljande:

¢ Anlaggningarnas/objektens utférande och standard

Anlaggningarnas/objektens varde (faktisk produktionskostnad och/eller beraknad
ateranskaffningskostnad)

Alder

Beraknad livslangd

Uppskattat underhallsintervall

Uppskattning av kostnad fér underhallsatgard(er)

Datum och kostnad for hittills utférda underhallsarbeten

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 5/ 29
Las mer pa www.planima.se
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Om fastigheten

Denna del beskriver fastigheten mer ingaende.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 6/ 29
Las mer pa www.planima.se
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Steningen 2

STOCKHOLM. Parti av Arsta

Steningevagen 3

Adress 12039 Arsta
Fastighetstyp Fastighetstyp 3 - Hyreshusenhet
Boarea (BOA) 2175 m?
Lokalarea (LOA) 148 m2
Byggar 1947
Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 7/ 29
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En underhallsplan beskriver: vad som skall underhallas, nar det skall underhéllas och vad det berdknas kosta.
Den ger darmed styrelsen bra underlag fér planering av féreningens utveckling. Med denna underhallsplan ser
man aven vad som behdvs géras fér ndstkommande ar. Underhallsplanen ger styrelsen information om vad som
bdr gbras fér ndstkommande ar. Detta ger styrelsen god tid att ta in offerter i tid, vilket innebar en battre prisbild
och férenklar planering och férberedelser.

En underhallsplan ar ocksa ett nddvandigt verktyg for att berdkna korrekta manadsavgifter. Perioden for
utrakningen av manadsavgiften ska bli korrekta bér baseras pa nastkommande 5- eller 10-arsperiod.

Med en tydlig 6versikt av underhallsbehovet kan vi gemensamt:

e vardera och prioritera atgarder pa ett effektivt satt

e |attare undvika akuta atgarder som ofta &r kostsamma
e | ett tidigt skede kommunicera med medlemmarna

e f3 ett mer hallbart boende i féreningen

e minska féreningens reparationer och driftkostnader

En aktuell och uppdaterad underhallsplan ar ett arbetsredskap bade fér den kortsiktiga och den langsiktiga
planeringen. Samtidigt ar det ett hjalpmedel f6r dokumentation och kontinuitet fér framtida styrelser. Den
fungerar ocksa som ett avstdmningsmaterial fér revisorer och banker fér kontroll av féreningens status.

Under perioden oktober till januari uppdateras underhallsplanen och nya skrivs ut till styrelsen arligen som
underlag. Kontaktperson fér underhallsplanen 2019 &r Christoffer Thastrém, 070 869 34 44

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 8/ 29
Las mer pa www.planima.se
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Atgarder per ar

Denna del sammanstaller samtliga underhallsatgarder per ar.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 9/ 29
Las mer pa www.planima.se
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Total kostnad planerat underhall per ar

15 000 000 kr

10 000 000 kr
5000 000 kr |
kr I f— — — l l

2015 2017 2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033 2035 2037 2039 2041 2043 2045
2016 2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034 2036 2038 2040 2042 2044

Kostnad

I vark [l Fasader Il Tak M Invandigt I Installationer

2016

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms
Balkongrenovering Fasader Féreningshus ER Genomférd 2206 000 kr
Faktisk kostnad: 2 438 000 kr

2 206 000 kr

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

OVK-besiktning Installationer Ventilation 2 Genomférd 36 000 kr
Faktisk kostnad: 0 kr

36 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

Sida 10/ 29
Las mer pa www.planima.se


http://www.planima.se

janima UNDERHALLSPLAN
P Steningen 2

2018

Total kostnad

Atgérd Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Korridor centrum ca 20 m2 Invéandigt Trapphus Genomférd 98 000 kr
helmalning Faktisk kostnad: 0 kr
Trapphus h < 2.7 yta < 15 m2 Invandigt Trapphus m Genomférd 149 000 kr
helmalning Faktisk kostnad: 0 kr

246 000 kr

2019

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms

Forfragningsunderlag tak och fasad Fasader Genomfdrd 65 000 kr
Faktisk kostnad: 0 kr

65 000 kr

2020

Total kostnad

Atgird Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Beslutsunderlag fér rér/stammar Installationer Vatten och avlopp Akut 188 000 kr
Bygglov, kontrollansvarig och Fasader w Beslutad 150 000 kr
byggledare
Fasad ROT-renovering Fasader Fdreningshus w Beslutad 4 589 000 kr
Normcentraler, automatséakring byte Installationer El Eftersatt 0 kr
central 80A
Serviscentraler, byte komplett, 200A  Installationer El Eftersatt 750 000 kr
Takarbeten Tak Féreningshus m Beslutad 1688 000 kr
Takfot Tak Féreningshus EX Beslutad 99 000 kr

7 463 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 11/ 29
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2021

Total kostnad

Atgérd Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms

Stambyte Invandigt Vatten och aviopp  [EF Akut 12 500 000 kr

12 500 000 kr

2022

Total kostnad

Atgéard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Fjarrvarme, abonnentcentral byte 400 Installationer Varme Eftersatt 131 000 kr
kW. 2,5 I/s varmvatten
Tvattmaskiner byte 5,5-7,5 kg Invéandigt Tvattstuga [ 10ar | Planerad 45 000 kr
176 000 kr

2023

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
OVK-besiktning Installationer Ventilation 6 ar | Planerad 36 000 kr
36 000 kr

2024

Total kostnad

Atgéard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Torktumlare byte 4,5-7,5 kg med Invandigt Tvéttstuga [ 12.r | Planerad 51 000 kr
kondensor
51 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 12/ 29
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2026

Total kostnad

Atgérd Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Torkrumsutrustning byte luftavfuktare, Invandigt Tvattstuga [ 15 ar | Planerad 42 000 kr
4,0 kW
Torkskap byte 6,5-8,5 kg med Invéandigt Tvattstuga [ 154r Planerad 98 000 kr
varmepump

139 000 kr

2027

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms

Mangel byte golvplacerad kallmangel  Invéndigt Tvattstuga En Planerad 19 000 kr

19 000 kr

2029

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

OVK-besiktning Installationer Ventilation 6 ar Planerad 36 000 kr
Trafonster 2-glas flerluft strykning Fasader Féreningshus [ 154r Planerad 1106 000 kr

utsida och mellan

1143 000 kr

2031

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Injustering ventilation F-system, Installationer Ventilation [ 15 ar | Planerad 16 000 kr
lagenheter
Rensning ventkanaler F-system, Installationer Ventilation [ 154r Planerad 28 000 kr
lagenheter/lokaler
44 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 13/ 29
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2032

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Tvattmaskiner byte 5,5-7,5 kg Invandigt Tvattstuga [ 104r Planerad 45 000 kr
45 000 kr

2035

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
OVK-besiktning Installationer Ventilation [ 6ar Planerad 36 000 kr
36 000 kr

2036

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad

Inkl. moms

Torktumlare byte 4,5-7,5 kg med Invéandigt Tvéttstuga [ 12r Planerad 51 000 kr
kondensor

51 000 kr

2040

Total kostnad

Atgird Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Markunderhall Mark Foreningshus entré  [PEETY Planerad 50 000 kr
50 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 14/ 29
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2041

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
OVK-besiktning Installationer Ventilation 2 Planerad 36 000 kr
Torkrumsutrustning byte luftavfuktare, Invandigt Tvattstuga [ 154r Planerad 42 000 kr
4,0 kW
Torkskap byte 6,5-8,5 kg med Invandigt Tvattstuga [ 15ar Planerad 98 000 kr
varmepump
175 000 kr

2042

I:\tgéird Kategori Lége Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Tvéttmaskiner byte 5,5-7,5 kg Invéandigt Tvéttstuga [ 104r Planerad 45 000 kr
45 000 kr

2044

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms
Trafonster 2-glas flerluft strykning Fasader Féreningshus [ 154r Planerad 1106 000 kr
utsida och mellan
1 106 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 15/ 29
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Atgarder per kategori

Denna del visar alla atgarder uppdelat pa fastighetens olika kategorier och lagen.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 16/ 29
Las mer pa www.planima.se
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Namn

Féreningshus

Balkongrenovering

Fasad ROT-renovering

Trafonster 2-glas flerluft strykning utsida och
mellan

Ospecificerat ldge
Bygglov, kontrollansvarig och byggledare

Forfragningsunderlag tak och fasad

Installationer

Ar

2016

2020

2029

2020

2019

Intervall

Foreg. ar

1947

2014

Mangd Enhet  Styckpris

1 1765 000
kr
1 3671000
kr
st 885 000 kr
1 120 000 kr

styck 52 173 kr

Total kostnad
Inkl. moms

2206 000 kr

4589 000 kr

1106 000 kr

150 000 kr

65 000 kr

Namn

5
Normcentraler, automatsékring byte central 80A

Serviscentraler, byte komplett, 200A

Vdrme

Fjarrvarme, abonnentcentral byte 400 kW. 2,5 I/s
varmvatten

Vatten och avilopp

Beslutsunderlag for rér/stammar

Ventilation
Injustering ventilation F-system, l&genheter

OVK-besiktning

OVK-besiktning

Rensning ventkanaler F-system, lagenheter/lokaler

Ar

2020

2020

2022

2020

2031

2017

2023

2031

Intervall

Foreg. ar

2008

2016

2011

2017

2016

Mangd Enhet Styckpris

1 1 0 kr
1 1 600 000

kr
1 1 105 000

kr
1 1 150 000

kr
1 1 13 000 kr
1 1 29 000 kr
1 1 29 000 kr
1 1 22 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pa www.planima.se

Total kostnad
Inkl. moms

0 kr

750 000 kr

131 000 kr

188 000 kr

16 000 kr

36 000 kr

36 000 kr
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Invandigt

Total kostnad

Namn Ar Intervall Foreg. ar Méngd Enhet Styckpris Inkl. moms
Trapphus

Korridor centrum ca 20 m2 helmalning 2018 2018 1 1 78 000 kr 98 000 kr
Trapphus h < 2.7 yta < 15 m2 helmalning 2018 1 1 119 000 kr 149 000 kr
Tvéttstuga

Mangel byte golvplacerad kallmangel 2027 20 1 1 15 000 kr 19 000 kr
Torkrumsutrustning byte luftavfuktare, 4,0 kW 2026 15 1 1 33 300 kr 42 000 kr
Torkskap byte 6,5-8,5 kg med varmepump 2026 15 1 1 78 000 kr 98 000 kr
Torktumlare byte 4,5-7,5 kg med kondensor 2024 12 1 st 41 000 kr 51 000 kr
Tvéattmaskiner byte 5,5-7,5 kg 2022 10 1 1 36 000 kr 45 000 kr

Vatten och aviopp

—_

Stambyte 2021 50 1 10 000 000 kr 12 500 000 kr

Mark

Total kostnad

Namn Ar Intervall Foreg. ar Méngd Enhet Styckpris

Inkl. moms
Féreningshus entré
Markunderhall 2040 25 2016 1 1 40 000 kr 50 000 kr

Tak
Namn Ar Intervall Foreg. ar Mangd Enhet Styckpris Total kostnad
Inkl. moms
Féreningshus
Takarbeten 2020 50 2010 1 1 1350 000 kr 1688 000 kr
Takfot 2020 50 1 1 79 000 kr 99 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 18/ 29

Las mer pa www.planima.se


http://www.planima.se

janima UNDERHALLSPLAN
p Steningen 2

Atgardsbeskrivningar och bilder

Denna del beskriver atgarder som har bilder och beskrivningar kopplade till sig.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 19/ 29
Las mer pa www.planima.se


http://www.planima.se

janima UNDERHALLSPLAN
P Steningen 2

Forfragningsunderlag tak och fasad

Férekommer ar: 2019 Total kostnad: 65 000 kr inkl. moms
Intervall: - Styckpris: 52 000 kr exkl. moms
Kategori: Fasader Antal: 1

Lage: - Enhet: styck

Mérkning: -

Byggherrekostnad borttagen fran 60 000 vilket ger 52 173 kronor.

Beslutsunderlag fér rér/stammar

Foérekommer ar: 2020 Total kostnad: 188 000 kr inkl. moms
Intervall: - Styckpris: 150 000 kr exkl. moms
Kategori: Installationer Antal: 1

Lage: Vatten och avlopp Enhet: 1

Mérkning: -

Renovering av V/A-stammar.

Bygglov, kontrollansvarig och byggledare

Forekommer ar: 2020, 2070 Total kostnad: 150 000 kr inkl. moms
Intervall: 50 ar Styckpris: 120 000 kr exkl. moms
Kategori: Fasader Antal: 1

Lage: - Enhet: 1

Markning: -

Pris med moms &r 150000 kronor. Summan ovan justerad for att ta bort redan inrdknad moms.

Fasad ROT-renovering

Férekommer ar: 2020, 2070 Total kostnad: 4 589 000 kr inkl. moms
Intervall: 50 ar Styckpris: 3 671 000 kr exkl. moms
Kategori: Fasader Antal: 1

Lage: Foreningshus Enhet: 1

Markning: -

Omputsning av fasad med Terracit.

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 20/ 29
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Serviscentraler, byte komplett, 200A

Férekommer ar: 2020 Total kostnad: 750 000 kr inkl. moms
Intervall: - Styckpris: 600 000 kr exkl. moms
Kategori: Installationer Antal: 1

Lage: El Enhet: 1

Mérkning: -

Byte till inkommande 200 A kabel, ny serviscentral och omdragningar av huvudledningar till alla lAgenheter. Nya matartavlor i samtliga
lagenheter. Kostnad med uppskattad kostnad fran Ellivio pa 100 000 kronor. Total kostnad blir dp cirka 600 000 kronor plus moms = 750 000
kronor.

Forekommer ar: 2021, 2071 Total kostnad: 12 500 000 kr inkl. moms
Intervall: 50 ar Styckpris: 10 000 000 kr exkl. moms
Kategori: Invandigt Antal: 1

Lage: Vatten och avlopp Enhet: 1

Markning: -

En grov uppskattning pa sittande méte, férmodligen utan moms och byggherrekostnad.

Fjarrvdrme, abonnentcentral byte 400 kW. 2,5 I/s varmvatten

Férekommer ar: 2022 Total kostnad: 131 000 kr inkl. moms
Intervall: - Styckpris: 105 000 kr exkl. moms
Kategori: Installationer Antal: 1

Léage: Varme Enhet: 1

Markning: -

138 000 kronor delat med 1,32.

Tvattmaskiner byte 5,5-7,5 kg

Férekommer ar: 2022, 2032, 2042 Total kostnad: 45 000 kr inkl. moms
Intervall: 10 &r Styckpris: 36 000 kr exkl. moms
Kategori: Invandigt Antal: 1

Lage: Tvattstuga Enhet: 1

Mérkning: -

Momsen borttagen fran Delagotts summa. Ser ut att rakna ratt.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 21/ 29
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OVK-besiktning

Foérekommer ar: 2023, 2029, 2035, 2041 Total kostnad: 36 000 kr inkl. moms
Intervall: 6 ar Styckpris: 29 000 kr exkl. moms
Kategori: Installationer Antal: 1

Lage: Ventilation Enhet: 1

Mérkning: -

Ej andrad fran Delagottplanen.

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 22/ 29
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Kommentarer

Denna del visar alla kommentarer som skrivits fér planens atgarder.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 23/ 29
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Skribent och tidpunkt Kommentar

Annu inga skapade kommentarer.

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 24/ 29
Las mer pa www.planima.se


http://www.planima.se

janima UNDERHALLSPLAN
p Steningen 2

Atgardshistorik

Denna del visar alla atgarder i underhallsplanen som markerats som genomférda och sparats i
atgardshistoriken.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 25/ 29
Las mer pa www.planima.se
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2016

2017

2018

2018

2019

Balkongrenovering

Kategori: Fasader
Lége: Foreningshus

OVK-besiktning

Kategori: Installationer
Lége: Ventilation

Trapphus h < 2.7 yta < 15 m2 helmalning

Kategori: Invandigt
Lage: Trapphus

Korridor centrum ca 20 m2 helmalning

Kategori: Invandigt
Lage: Trapphus

Forfragningsunderlag tak och fasad

Kategori: Fasader

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

Faktisk
kostnad

Planerad
kostnad

2537 000 kr

Inkl. moms

2438 121 kr

Inkl. moms

42 000 kr
Inkl. moms

171 000 kr

Inkl. moms

112 000 kr

Inkl. moms

75 000 kr

Inkl. moms

Las mer pa www.planima.se
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Ekonomisk analys

Denna del presenterar anvandbara analyser och nyckeltal.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 27/ 29
Las mer pa www.planima.se
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Kostnad per ar 826 886 kr
Kostnad BOA per ar 380 kr / m2
Kostnad LOA per ar 5587 kr / m2

Kostnad baserat pa status

Eftersatt: 3.4 %
Genomford: 10.0 %

Planerad: 11.6 %
~_

Akut: 49.5 %

Beslutad: 25.5 %

0 Akut

Il Beslutad M Planerad [ Genomford M Eftersatt

Kostnad baserat pa kategorier

Mark: 0.2 % W

Installationer: 5.0 % /_j
Tak: 7.0 % '

Invandigt: 51.8 %
Fasader: 36.0 %

¥ Invandigt M Fasader [l Tak M Installationer [l Mark

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pa www.planima.se
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Avsattningsanalys

Avséattningsanalysen visar hela din underhallsplan och exkluderar investeringsatgéarder. Eventuella filter
som stéllts in paverkar inte analysen.

5000 000 kr
kr
-5 000 000 kr

-10 000 000 kr

Fondsaldo

-15 000 000 kr

-20 000 000 kr

-25 000 000 kr

-30 000 000 kr
2015 2017 2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033 2035 2037 2039 2041 2043 2045
2016 2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034 2036 2038 2040 2042 2044

Fondsaldo vid rekommenderad avséttning  -e- Fondsaldo vid nuvarande avsattning

Nuvarande avsattning per m2 (BOA) 128 kr/ m?

Rekommenderad avsattning per m2

0 kr/ m2

(BOA)
Rekommenderad arlig avsattning till 0 kr
fond for underhall
l\-l'uvarandeo arlig avsattning till fond 578 000 kr
for underhall
Saldo i underhallsfond vid
. . . 0 kr
inledningen av ar 2015

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 29/ 29
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